71 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 17C181C  Application Number
Ymgeisydd Applicant
C Jones & Son

Cais llawn ar gyfer codi sied anifeiliaid, codi clamp silwair, gosod llecyn caled ynghyd a
gwaith tirlunio cysylltiedig, creu mynedfa gan gynnwys bwnd tirlunio yn / Full application for
the erection of a livestock shed, erection of a silage clamp, laying of hardstanding, creation
of an access together with associated landscaping to include formation of a landscaping
bund at

Fferam Uchaf, Llansadwrn




Pwyligor Cynllunio: 03/10/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (MTD)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae’r Aelod Lleol — Alun Roberts — wedi gofyn i’r cais gael ei gyfeirio i'r Pwyligor Cynllunio i gael ei
benderfynu.

1.Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais ar gyfer codi sied anifeiliaid, codi claddfa silwair, creu llawr caled, creu mynedfa ynghyd
& gwaith tirlunio cysylltiedig, yn cynnwys creu bwnd tirlunio yn Fferam Uchaf, Llansadwrn.

Mae safle’r cais wedi’i leoli yn y cefn gwlad agored tua 0.5km o bentref Llansadwrn. Bydd modd
cael mynediad i’r safle o’r briffordd yn union i'r de o’r safle. Lleolir anheddau preswyl ar wasgar yng
nghyffiniau safle’r cais.

2. Mater(ion) Allweddol

Prif faterion y cais yw:

i) ayw’r cynnig yn cydymffurfio & pholisi cynllunio cenedlaethol a lleol;
i) ayw'r cynllun arfaethedig yn dderbyniol yn y llecliad hwn;

iii) fydd y cynnig yn cael effaith niweidiol ar y dirwedd gyfagos;

iv) fydd y cynnig yn cael effaith niweidiol ar eiddo cyfagos;

v) fydd y cynnig yn cael effaith niweidiol ar ddiogelwch y briffordd;

vi) fydd y cynnig yn cael effaith niweidiol ar Henebion gerllaw; a
vii)fydd y cynnig yn cael effaith niweidiol ar y system ddraenio.

3. Brif Bolisiau
Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

PCYFF1 — Ffiniau Datblygu

PCYFF2 — Meini Prawf Datblygu

PCYFF3 — Dylunio a Siapio Lle

PCYFF4 — Dylunio a Thirweddu

PCYFF5 — Rheoli Carbon

PCYFF6 — Cadwraeth Dwr

PS13 — Darparu cyfle ar gyfer economi ffyniannus

PS19 — Gwarchod a ble bo’'n briodol gwella’'r Amgylchedd Naturiol

AMG3 — Gwarchod a gwella nodweddion a rhinweddau sydd yn nodedig i gymeriad y dirwedd leol

Polisi Cynllunio Cymru (9fed Argraffiad)
Nodyn Cyngor Technegol 12: Dylunio
Nodyn Cyngor Technegol 6 — Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy

Canllawiau Cynllunio Atodol: Canllawiau Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig



4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Y Cynghorydd Carwyn Elias Jones - Cefnogaeth yn lleol i ffermio a theuluoedd ifanc lleol sydd yn
ffermio. Fodd bynnag, codwyd pryderon ynglyn & phriffyrdd, capasiti’r rhwydwaith ynni solar a
draenio er mwyn diogelu anheddau preswyl cyfagos.

Y Cynghorydd Alun Roberts — Yn gofyn i’r cais gael ei gyfeirio i'r Pwyllgor Cynllunio i gael ei
benderfynu. Pryderon ynglyn & diogelwch y briffordd, cynnydd mewn traffig o’r datblygiad
arfaethedig a chynnydd yn y perygl o lifogydd i dai preswyl gerllaw o ganlyniad i’r cynnig.

Y Cynghorydd Lewis Davies — Dim ymateb

Cyngor Cymuned — Dim gwrthwynebiad sylweddol i’'r datblygiad arfaethedig. Fodd bynnag,
codwyd pryderon ynglyn & draenio a materion yn ymwneud &'r briffordd.

lechyd yr Amgylchedd — Caniatau gydag amodau i warchod amwynderau eiddo cyfagos.
Adran Ddraenio — Mae’r manylion draenio arfaethedig yn ymddangos yn dderbyniol mewn
egwyddor. Argymhellir rhoi caniatdd gydag amodau’n ymwneud & manylion dyluniad y system

ddraenio dwr wyneb.

Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd — Caniatau gydag amodau ynglyn & mesurau
lliniaru archeolegol priodol.

CADW - Disgwyl am ymateb i'r ymgynghoriad.

Cyfoeth Naturiol Cymru — Dim gwrthwynebiad

Ecoleg — Dim gwrthwynebiad / Cynghorion

DwWwr Cymru — Dim sylwadau ynglyn &'r cynllun datblygu arfaethedig.
Swyddog Tirwedd / Coed — Caniatau gydag amodau

Awdurdod Priffyrdd Lleol — Codwyd pryderon mewn perthynas &'r cyfnod adeiladu a wyneb y
ffordd, fodd bynnag yn fodlon caniatau gydag amodau.

Ymateb i gyhoeddusrwydd:

Cynhaliwyd proses ymgynghori cyhoeddus statudol a chrynhoir yr ymatebion yn yr adroddiad ar yr
Ymgynghoriad Cyn Gwneud Cais a gyflwynwyd fel rhan o’r cais.

Mae’r cais wedi derbyn dau fath o gyhoeddusrwydd.

Roedd y rhain yn cynnwys gosod rhybudd ger y safle ac anfon hysbysiadau personol at
berchnogion eiddo cyfagos. Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 29/06/2018. Ar adeg
ysgrifennu’r adroddiad hwn roedd yr adran wedi derbyn wyth o ymatebion.

| grynhoi, maent yn datgan:

i) Bydd y sied amaethyddol arfaethedig yn cael effaith ar amwynderau eiddo preswyl cyfagos a’r
maes chwarae cyfagos.

i) Pryderon ynglyn ag ecoleg, daeareg a thirlunio.

i) Pryderon ynglyn & diogelwch y briffordd.
iv) Pryderon ynglyn & draenio yn cynnwys cynnydd yn y perygl o lifogydd i dai preswyl cyfagos.

v) Angen a chyfiawnhad am y datblygiad arfaethedig.

Mewn ymateb i'r pwyntiau a godir uchod, mae’'r Awdurdod yn gwneud y sylwadau canlynol:



i) Mae amwynderau'r ty cyfagos a’r ardal amwynder cyhoeddus arall yn cael eu hasesu yn
ddiweddarach yn yr adroddiad.

i) Nid yw ecolegydd a swyddog tirwedd yr Awdurdod wedi codi unrhyw wrthwynebiad i'r cynnig.

iii) Mae’r Awdurdod Priffyrdd Lleol yn fodlon &’r cynnig gydag amodau.

iv) Mae materion draenio yn cael eu hasesu yn ddiweddarach yn yr adroddiad.

v) Mae'r cyfiawnhad am y datblygiad arfaethedig yn cael ei asesu yn ddiweddarach yn yr
adroddiad

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

17C181/SCR - Codi sied anifeiliaid, codi claddfa silwair, creu llawr caled ynghyd a thirlunio
cysylltiedig i gynnwys creu bwnd tirlunio ar gyfer sgrinio — Ddim angen EIA

17C181B/SCR - Opsiwn sgrinio ar gyfer codi sied anifeiliaid, codi claddfa silwair, creu llawr caled
ynghyd a gwaith tirlunio cysylltiedig yn cynnwys creu bwnd tirlunio yn Fferam Uchaf, Llansadwrn -
Dim angen EIA

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Gosodiad: Lleolir y sied amaethyddol arfaethedig tu allan i anheddiad rhestredig Llansadwrn ac
felly ystyrir ei bod yn y cefn gwlad agored.

Mae’r datblygiad arfaethedig yn cynnwys dwy elfen, sef:

i) Adeiladu adeilad amaethyddol (73.15m o hyd x 30.4m o led x 7m o uchder) i gadw oddeutu 200
o wartheg rhwng mis Hydref ac Ebrill. Mae storfa Tail Buarth mewnol (yn mesur 9m x 390m) yn
cael ei ddarparu tu fewn i'r sied arfaethedig.

i) Adeiladu claddfa silwair (18.5m o led x 23.2m o hyd x 4m o uchder).

Mae gwaith arall cysylltiedig yn cynnwys creu ardal llawr caled newydd a gweithrediadau
peirianyddol yn cynnwys bwnd tirlunio 2.5m o uchder i’r gogledd a’r dwyrain o’r sied arfaethedig
mewn ymgais i sgrinio’r datblygiad o olygfannau gerllaw, gan gynnwys hawliau tramwy cyhoeddus.

Lleoliad: Mae’r ymgeisydd wedi nodi'r safle arfaethedig fel y safle gorau a mwyaf priodol ar gyfer y
datblygiad arfaethedig. Aseswyd sawl lleoliad arall cyn cyflwyno'r cais.

Bydd yr adeilad amaethyddol newydd yn cael ei leoli i'r dwyrain o’'r adeiladau amaethyddol
presennol.

Mae safle’r cais wedi’i amgylchynu gan dir amaethyddol. Mae tir sy’n ffinio &’r safle i'r gogledd yn
eiddo i'r ymgeisydd. Nid yw'r ymgeisydd yn berchen ar y tir i'r de ac ar ochr arall y briffordd. Bydd
modd cael mynediad i’r safle o’r briffordd i'r de o’r safle.

Dyluniad: Byddai dyluniad a deunyddiau’r sied wartheg yn gwbl nodweddiadol o adeilad
amaethyddol modern. Bydd yr adeilad amaethyddol arfaethedig yn cael ei orffen gyda chyfuniad o
baneli concrit wedi’'u rhag-gastio, dalennau proffil bocs, byrddau pren a tho llwyd sment ffibr.
Rhoddir amodau ar liwiau’r deunyddiau fel rhan o unrhyw ganiatad er mwyn sicrhau fod y
datblygiad arfaethedig yn integreiddio i'r ardal o gwmpas.

Bydd y gladdfa silwair arfaethedig yn cael ei hamgylchynu & waliau concrid 4m o uchder ac yn cael
ei lleoli o fewn llain bresennol o dir i'r de o’r adeiladau presennol sydd wedi ei amgylchynu & choed
fydd yn cael eu cadw fel rhan o'r Asesiad Effaith Coedyddiaeth.

Ystyriaethau Polisi: Mae polisi cynllunio cenedlaethol o fewn Polisi Cynllunio Cymru a Nodyn
Cyngor Technegol 6 — Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy yn cefnogi
gweithgareddau cysylltiedig ag amaethyddiaeth o fewn y cefn gwlad agored os ydynt yn cael eu
hintegreiddio’n dda i'r ardal o gwmpas a ddim yn cael effaith niweidiol ar amwynderau’r ardal ac
eiddo cyfagos. Mae Polisi PS19 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd yn annog twf economaidd.



Mae Polisi PCYFF4 ac AMG3 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd yn ei gwneud yn ofynnol i bob
cynnig integreiddio i'r ardal o gwmpas a diogelu'r dirwedd. Yn ogystal, mae Polisi PCYFF3 yn ei
gwneud yn ofynnol, ymysg materion eraill, i bob cynnig ddangos dyluniad o ansawdd uchel sy’'n
ystyried y cyd-destun amgylchedd naturiol, hanesyddol ac adeiledig yn llawn.

At ei gilydd, ystyrir fod y cynnig yn ddyluniad o ansawdd uchel sy’n integreiddio i'r ardal o gwmpas
ac ni fydd yn cael effaith niweidiol ar y dirwedd neu eiddo cyfagos. Mae’r materion hyn yn cael eu
hasesu yn ddiweddarach yn yr adroddiad.

Cyfiawnhad: Mae’r busnes amaethyddol yn cynnwys 872 acer o dir amaethyddol graddfa tri yn
bennaf sydd wedi ei rannu yn bum fferm ar wahan. O’r 872 acer o dir sy’n ffurfio’r daliad
amaethyddol, mae’r ymgeisydd yn berchen ar 380 acer ac mae 492 acer yn cael eu prydlesu ar
denantiaeth oes.

Mae cynhyrchiant y fferm yn cynnwys pesgi 700 o wartheg eidion bob blwyddyn mewn dwy lot,
ynghyd & diadell o 1,500 o ddefaid llawr gwlad, a chyflenwi dros 2,000 o Wyn tew i’'w lladd bob
blwyddyn.

Gan fod gwartheg yn cael eu cadw ar y bum fferm ar hyn o bryd, yn cynnwys Treffos, Plas
Llandegfan, Gadlys, Tyn Llan a Fferam Uchaf, mae’r ymgeisydd eisiau lleihau hynny i dri, gan
gadw gwartheg yn Fferam Uchaf, a rhyddhau Treffos a Tyn Llan ar gyfer storio peiriannau,
porthiant a chynnyrch y gweithgareddau tyfu cnydau. Byddai'r cynnig presennol yn gwella logisteg
ac yn gwella lles yr anifeiliaid.

Bwriad yr ymgeisydd yw cadw mwy o wartheg ar y safle. O wneud hynny byddai gweddill y siediau
yn cael eu rhyddhau er mwyn storio peiriannau, porthiant a chynnyrch o weithgareddau tyfu
cnydau.

Bydd adeiladu claddfa silwair yn Fferam Uchaf yn gwella effeithiolrwydd yn sylweddol mewn
perthynas &’r amser a gymer i fwydo’r anifeiliaid o ganlyniad i leihau cludiant ac yn arwain at gostau
rheolaidd is drwy wneud i ffwrdd &’r angen presennol i gynhyrchu byrnau mawr wedi eu lapio.
Byddai hyn yn gwella effeithiolrwydd yn ogystal & gwella cynaliadwyedd amgylcheddol.

Effaith ar yr Heneb gyfagos: Mae siambr gladdu Hendrefor (heneb gofrestredig AN025) wedi ei
lleoli o fewn 2km i'r gogledd orllewin o safle’r cais. Yn ogystal & siambr gladdu Hendrefor, mae
siambrau claddu eraill a chyfres o feini hirion (yn cynnwys heneb restredig AN074) yn y cyffiniau
hefyd.

Ymgynghorwyd & Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd (GAPS) ynglyn &’r cais ac maent
o’r farn, gan fod y sied wedi ei lleoli i'r dwyrain o’r adeiladau amaethyddol presennol, fod y cynnig
wedi ei sgrinio’n sylweddol o’r heneb. Mewn ardaloedd lle gallai’r sied fod yn weladwy, defnyddir
llystyfiant i sgrinio’r strwythur ac ni fydd yn cael effaith niweidiol o bwys ar yr Henebion.

Ni ystyrir y bydd y datblygiad arfaethedig yn cael effaith sylweddol ar y cydberthnasau posib rhwng
unrhyw un o’r safleocedd hyn a darganfyddiadau.

Mae GAPS wedi argymell fod mesurau lliniaru archeolegol priodol yn cael eu cymryd fel rhan o
unrhyw ganiatad cynllunio mewn perthynas & rhaglen o waith archeolegol. Yn ogystal, mae’r
Awdurdod Cynllunio Lleol yn disgwyl ymateb gan CADW ynglyn &'r datblygiad arfaethedig. Fodd
bynnag, mewn perthynas &’r ymgynghoriad Cyn Gwneud Cais statudol, nodir na chododd CADW
unrhyw wrthwynebiad mewn egwyddor i'r datblygiad.

Effaith ar eiddo cyfagos: Mae’r annedd agosaf at safle’r cais wedi’i leoli yn Fferam Isaf, sydd
oddeutu 240m i’r gorllewin, 1 a 2 Pencraig, 350m i'r dwyrain ac Arcady sydd wedi ei leoli tua 325m
i'r de ddwyrain.

Yn ystod y broses ymgynghori gyhoeddus, codwyd pryderon ynglyn &’r effaith y byddai’r datblygiad
arfaethedig yn ei gael ar eiddo cyfagos oherwydd swn, arogleuon a tharfu cyffredinol.



Ymgynghorwyd ag lechyd yr Amgylchedd ynglyn &’r cais ac nid ydynt wedi codi unrhyw
wrthwynebiad, er eu bod yn argymell amod i gyfyngu ar oriau’r gwaith adeiladu ynghyd a rheoli tail.
Dylid gosod amod ynglyn & goleuo hefyd fel rhan o unrhyw ganiatad.

Oherwydd y pellteroedd rhwng safle’r cais ac eiddo cyfagos, ynghyd &’r sgrinio presennol ac
arfaethedig a thopograffeg vy tir, ystyrir na fyddai’r datblygiad arfaethedig yn creu effeithiau
niweidiol, yn cynnwys swn, arogleuon a tharfu cyffredinol.

Yn ogystal, gan fod y datblygiad cyffredinol yn cynnwys codi bwnd tirlunio 2.5m o uchder a gostwng
1m ar lefel y sied anifeiliaid arfaethedig, ystyrir na fyddai'r cynnig yn gwrthdaro & Pholisi PCYFF2
sy’n ceisio diogelu amwynderau deiliaid eiddo cyfagos neu ardaloedd cyhoeddus agored, yn
cynnwys meysydd chwarae.

Tirwedd a Mesurau Lliniaru: Ar hyn o bryd mae siediau amaethyddol wedi eu lleoli i'r dwyrain o’r
safle. Mae'r cynnig yn golygu ymestyn y nodweddion amaethyddol, cael gwared ar ardal o goed a
chreu bwnd, a’r cyfan o fewn tir amaethyddol. Byddai’r bwnd yn amgau’r drychiad deheuol a’r
drychiad dwyreiniol pellaf, ac yn gyffredinol yn cysylltu gorchudd coed fydd yn cael ei gadw drwy
waith plannu newydd.

Nid yw safle’r cais o fewn yr Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol (AHNE) na’r Ardal Gadwraeth
Arbennig (AGA).

Mae LANDMAP yn nodi’r safle fel un o Werth Cymedrol. Gan ei fod wedi ei leoli ar godiad tir lleol,
ac wedi ei amgau’n rhannol gan goed, mae’r safle’n sensitif i newidiadau fyddai'n newid y

nodweddion hyn. Mae mesurau lliniaru ar ffurf byndiau a gwaith plannu yn cael ei gynnig er mwyn
rhoi sylw i olygfeydd amlwg o’r safle a'i integreiddio i'r ardal 0’i gwmpas yn unol & gofynion PCYFF

Bydd rhai nodweddion traddodiadol (coetir ifanc) yn cael eu tynnu fel y nodwyd yn AMG 3, mae
nodweddion eraill (coetir hynach) wedi cael eu hymgorffori i’r dyluniad ac ni ystyrir y byddai unrhyw
effaith sylweddol ar nodweddion unigryw mewn termau Gweledol a Synhwyraidd.

Mae lliw'r adeilad arfaethedig yn bwysig ac felly byddai amodau’n cael eu gosod fel rhan o unrhyw
ganiatad er mwyn sicrhau ei fod yn integreiddio i'r ardal o’i gwmpas. Yn ogystal, gosodir amodau
plannu er mwyn sicrhau fod gwaith tirweddu digonol yn cael ei wneud.

Y Briffordd: O ganlyniad i'r ymgynghoriad a’r broses gyhoeddusrwydd codwyd pryderon mewn
perthynas a diogelwch y briffordd a chynnydd mewn traffig o ganlyniad i'r datblygiad arfaethedig.
Mae’r Awdurdod Priffyrdd Lleol wedi asesu’r cais ac nid yw’n gwrthwynebu’r cynnig gydag amodau
yn gofyn am gyflwyno Cynllun Rheoli Traffig yn ystod y Cyfnod Adeiladu a Gweithredol boddhaol
cyn cychwyn y datblygiad arfaethedig.

Draenio: O ganlyniad i'r ymgynghoriad a’r broses gyhoeddusrwydd, codwyd pryderon mewn
perthynas &’r system ddraenio ac effaith posib y cynnig ar eiddo preswyl cyfagos ym Maes Hafoty o
ran llifogydd.

Bydd dwr wyneb o’r sied amaethyddol a’r ardal llawr caled yn cael ei waredu i ffos gerllaw, wedi ei
lleoli i'r gogledd orllewin o'r gladdfa silwair arfaethedig.

Mae’r adran ddraenio wedi asesu’r cais ynghyd & dogfennau cefnogi ac wedi dod i’r casgliad fod
dwr ffo wyneb o safle’r datblygiad yn draenio i ddalgylch dwr sydd yn wahanol i Maes Hafoty ac
felly ni fydd yn ychwanegu unrhyw Iwyth ychwanegol i'r rhwydweithiau draenio tir yng nghyffiniau
Maes Hafoty. O ganlyniad, mae’r adran yn fodlon &’r cynnig gydag amod yn ymwneud & manylion
dylunio dWwr wyneb.

7. Casgliad
Mae’r egwyddor o ddatblygu at ddibenion amaethyddol yn cael ei dderbyn o fewn polisi cynllunio.

Oherwydd mesurau lliniaru a ddarparwyd, ni fydd y cynnig sy’n cael ei ystyried yn creu newidiadau
annerbyniol i'r dirwedd, nac yn cael effaith annerbyniol ar fwynderau preswyl eiddo cyfagos,



diogelwch y briffordd na henebion cyfagos. Argymhellir caniatau’r cais gydag amodau ac ymateb
boddhaol i'r ymgynghoriad gan CADW.

Mae’r argymhelliad yn cymryd i ystyriaeth y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015. Mae’r argymhelliad yn cymryd i ystyriaeth y
pum ffordd o weithio a amlinellir yn adran 5 Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015
ac ystyrir bod y penderfyniad hwn yn cydymffurfio a'r egwyddor datblygu cynaliadwy yn sgil ei
gyfraniad tuag at un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 Deddf
Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015.

8. Argymhelliad
Caniatau’r cais am y rhesymau a ganlyn:

(01) Ni fydd y datblygiad y mae'r caniatad hwn yn berthnasol iddo yn cael ei ddechrau heb
fod yn hwyrach na'r pum mlynedd sy’'n dechrau ar ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(2) Bydd yr adeilad a gymeradwyir drwy hyn yn cael ei ddefnyddio at ddibenion
Amaethyddiaeth yn unig, fel y'i diffinnir gan adran 336 (1) o Ddeddf Cynllunio Gwlad a Thref
1990 ac ni fydd yn cael ei ddefnyddio ar gyfer unrhyw ddibenion masnachol na busnes
eraill.

Rheswm: Sicrhau y bydd y datblygiad bob amser er budd y diwydiant amaethyddol

(03) a) Ni fydd unrhyw ddatblygiad (gan

gynnwys creu tyllau treialu, codi’r uwchbridd neu unrhyw waith daear arall) yn cael ei wneud
hyd nes y bydd y fanyleb ar gyfer rhaglen o waith archeolegol wedi'i chyflwyno i'r Awdurdod
Cynllunio Lleol ac wedi'i chymeradwyo'n ysgrifenedig ganddo. Bydd y datblygiad yn cael ei
wneud a bydd pob gwaith archeolegol yn cael ei gwblhau yn unol &'r manylion cymeradwy.

b) Bydd adroddiad manwl ar y gwaith archeolegol, fel sy'n ofynnol yn 6l amod (a), yn cael ei
gyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol a'i gymeradwyo'n ysgrifenedig o fewn chwe mis i
gwblhau'r gwaith maes archeolegol.

Rhesymau: 1) Sicrhau bod rhaglen briodol o liniaru archeolegol yn cael ei rhoi ar waith yn unol &
gofynion Polisi Cynllunio Cymru 2016 a TAN24: Yr Amgylchedd Hanesyddol.

2) Sicrhau y bydd y gwaith yn cydymffurfio & Rheoli Prosiectau Archeolegol (MAP2) a Safonau a
Chanllawiau Sefydliad Siartredig yr Archeolegwyr (CIfA).

(04) Bydd y safle yn cael ei dirlunio a bydd coed a llwyni yn cael eu plannu yn unol & rhif
lluniad EA/5343-200-01 Rev C a dderbyniwyd ar y 27/06/2018 cyn i'r defnydd a gymeradwyir
drwy hyn gychwyn. Bydd y coed a'r llwyni hynny’n cael eu cadw am gyfnod o ddeng
mlynedd o’r adeg y cawsant eu plannu a bydd unrhyw goed neu Iwyni sy'n marw, neu a
niweidiwyd neu a heintiwyd yn ddifrifol yn ystod y cyfnod hwn yn cael eu hadnewyddu yn y
tymor plannu nesaf gydag eraill o faint a rhywogaethau tebyg i'r rhai sy’n ofynnol eu
plannu’'n wreiddiol, oni bai bod yr awdurdod cynllunio lleol yn rhoi caniatad ysgrifenedig i
unrhyw amrywiad.

Rheswm: Er lles amwynder gweledol.

(05) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn hyd nes y bydd manylion y goleuadau mewnol
ac allanol yn cael eu cyflwyno i'r awdurdod cynllunio lleol a'u cymeradwyo'n ysgrifenedig
ganddo. Bydd y cynllun yn cael ei weithredu yn unol &'r manylion a gymeradwywyd cyn
cychwyn y defnydd a gymeradwyir drwy hyn.

Rheswm: Er lles amwynder gweledol.



(06) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn nes y bydd manylion llawn y lliw sydd i'w
ddefnyddio ar gyfer y dalenni sment ffibr a dalenni proffil bocs yn cael eu cyflwyno i’r
Awdurdod Cynllunio Lleol a’u cymeradwyo’n ysgrifenedig ganddo. Bydd y datblygiad yn
cael ei weithredu wedi hynny yn unol a'r manylion a gymeradwywyd cyn i'r defnydd a
gymeradwyir gychwyn.

Rheswm: Er lles amwynder gweledol.

(07) Bydd y datblygiad yn dilyn y gyfres o weithrediadau a restrwyd yng Nghamau 1-3 o
dudalen 13 yr Asesiad Effaith Coedyddiaeth/Datganiad Dull (Cyfeirnod 18/AlA/Anglesey/14
(Rev A) a dderbyniwyd ar 23/05/2018) sydd yn seiliedig ar brif gorff yr adroddiad ac
amserlenni'r un adroddiad. Rhaid cynnal y gwaith tocio coed cymeradwy yn unol a
BS3998:2010.

Rheswm: integreiddio’r datblygiad i'w ardal gyfagos.

(08) Ni ddylid torri i lawr, dadwreiddio, dinistrio, tocio, torri neu ddifrodi unrhyw goeden
sydd yn cael ei chadw mewn unrhyw fodd yn ystod y cyfnod datblygu ac wedi hynny o fewn
5 mlynedd i ddyddiad cychwyn defnyddio'r adeilad, ac eithrio'n unol &'r cynlluniau a'r
manylion a gymeradwywyd neu fel y gellir ei ganiatau drwy ganiatad ysgrifenedig ymlaen
llaw gan yr awdurdod cynllunio lleol.

Rheswm: Integreiddio’r datblygiad i'w ardal gyfagos

(09) Ni fydd gwaith cloddio na chodi na gostwng lefelau o fewn yr ardal gwarchod
gwreiddiau a ragnodwyd ar gyfer coed sy’n cael eu cadw oni bai bod yr Awdurdod Cynllunio
Lleol yn rhoi caniatad ysgrifenedig i hynny. Bydd unrhyw goeden neu goed newydd sy’n
marw, yn cael eu codi, yn cael eu difrodi’n neu eu heintio yn sylweddol yn cael eu
hadnewyddu a bydd unrhyw waith plannu newydd (heblaw am goed) sy’n marw, yn cael ei
godi, yn cael ei ddifrodi neu eu heintio’n sylweddol o fewn pum mlynedd i’w plannu yn cael
eu hadnewyddu. Bydd gwaith plannu adnewyddu yn cael ei wneud yn unol &’r manylion a
gymeradwywyd (oni bai bod yr Awdurdod Cynllunio Lleol yn rhoi ei ganiatad ysgrifenedig i
unrhyw amrywiad).

Rheswm: Integreiddio’r datblygiad i'w ardal gyfagos

(10) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn nes bod manylion ar gyfer stripio a storio
uwchbridd ac isbridd yn ystod y datblygiad, a'i ailddefnyddio yn y bwnd plannu, yn cael ei
gyflwyno a'i gymeradwyo'n ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol.

Bydd y manylion yn cynnwys:

* Amseriad echdynnu ac ailddefnyddio

* Gwahanu

* Lleoliad y storfa

* Codi’r bwnd

Rheswm: Sicrhau bod priddoedd yn cael eu codi, eu gwahanu, eu storio a'u hailddefnyddio yn
ofalus i atal eu difrodi a hwyluso'r cynllun tirlunio cymeradwy.

(11) Caiff yr holl waith tirlunio ei ddiogelu’'n briodol gan ffensys cadw anifeiliaid cyn i'r
defnydd a gymeradwyir drwy hyn gychwyn.

Rheswm: Sicrhau fod y cynllun tirlunio a gymeradwyir yn cael ei amddiffyn rhag difrod gan
anifeiliaid.

(12) Bydd gwaith adeiladu yn cael ei wneud rhwng 08:00-18:00 o ddydd Llun i ddydd Gwener
a 08:00 — 13:00 ddydd Sadwrn. Ni fydd unrhyw waith yn cael ei wneud ar ddydd Sul na
Gwyliau Banc.

Rheswm: Diogelu amwynder preswyl



(13) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn hyd nes y bydd manylion dylunio ar gyfer
gwaredu dwr wyneb wedi'u cyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol ac wedi'u cymeradwyo'n
ysgrifenedig ganddo. Bydd y cynllun yn cael ei weithredu yn unol a'r manylion a
gymeradwywyd cyn cychwyn y defnydd a gymeradwyir drwy hyn.

Rheswm: Sicrhau y gall y safle gael ei ddraenio’n ddigonol.

(14) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn hyd nes y bydd Cynllun Rheoli Traffig Adeiladu
(CRTA) yn cael ei gyflwyno a'i gytuno'n ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio lleol.
Bydd y CRTA yn cynnwys;

(i) Cyfeirio cerbydau adeiladu, peiriannau a cherbydau danfon nwyddau i'r safle ac oddi yno.

(ii) Maint a phwysau'r cerbydau adeiladu a danfon nwyddau i'w defnyddio mewn cysylitiad
ag adeiladu'r datblygiad, gan roi sylw i geometreg, lled, aliniad a chyflwr strwythurol y
rhwydwaith priffyrdd ar hyd y llwybr mynediad i'r safle;

(iii) Amseriad ac amlder y cerbydau adeiladu a danfon nwyddau i'w defnyddio mewn
cysylltiad a'r datblygiad, gan roi sylw i leihau'r effaith ar rannau sensitif o'r rhwydwaith
priffyrdd a'r liwybrau adeiladu i'r safle, gan gynnwys ystyriaeth briodol i dderbynyddion
sensitif e.e. ysgolion a chyfyngiadau ar y rhwydwaith;

(iv) Mesurau i leihau a lliniaru'r risg i ddefnyddwyr ffyrdd yn enwedig defnyddwyr nad ydynt
yn defnyddio moduron;

(v) Y trefniadau sydd i'w gwneud ar gyfer parcio ar y safle ar gyfer personél sy'n gweithio ar
y safle ac ar gyfer ymwelwyr;

(vi) Y trefniadau ar gyfer liwytho a dadlwytho a storio offer a deunyddiau;

(vii) Manylion y mesurau i'w gweithredu i atal mwd a rwbel rhag halogi'r rhwydwaith
priffyrdd cyfagos;

Bydd y gwaith o adeiladu'r Datblygiad yn cael ei gwblhau yn unol a'r Cynllun a
gymeradwywyd.

Rheswm: Sicrhau bod rheolaeth resymol a phriodol yn cael ei harfer dros draffig adeiladu a
gweithgareddau adeiladu er budd diogelwch ar y ffyrdd.

(15) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn cychwyn hyd nes y caiff Cynllun Rheoli Traffig y Cyfnod
Gweithredol (CRTG) ei gyflwyno a'i gymeradwyo'n ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio
Lleol. Bydd y CRTG yn cynnwys;

(i) Cyfeirio cerbydau gwasanaeth a gweithredol, peiriannau a cherbydau danfon nwyddau i’r
safle ac oddi yno, gan gynnwys y Mesurau Rheoli Traffig sydd eu hangen i hwyluso
gweithrediad diogel, gan gynnwys unrhyw waith dilynol i ddymchwel neu ddatgomisiynu’r
datblygiad;

(if) Maint, math a phwysau cerbydau gwasanaeth a danfon nwyddau i’'w defnyddio mewn
cysylitiad a'r datblygiad, gan roi sylw i geometreg, lled, aliniad a chyflwr strwythurol y
rhwydwaith priffyrdd ar hyd y llwybr mynediad i'r safle;

(iii) Amseriad ac amlder y cerbydau gwasanaeth a danfon nwyddau i'w defnyddio mewn
cysyliltiad a'r datblygiad, gan ystyried lleihau'r effaith ar rannau sensitif o'r rhwydwaith
priffyrdd a llwybrau mynediad i'r safle gan gynnwys ystyried derbynyddion sensitif e.e.
ysgolion a chyfyngiadau ar y rhwydwaith;



(iv) Mesurau i leihau a lliniaru'r risg i ddefnyddwyr ffyrdd yn enwedig defnyddwyr nad ydynt
yn defnyddio moduron;

(v) Manylion y mesurau sydd i'w gweithredu i atal mwd a rwbel rhag halogi'r rhwydwaith
priffyrdd cyfagos;

Bydd gweithrediad y Datblygiad yn cael ei gyflawni yn unol a'r Cynllun a gymeradwywyd.

Rheswm: Sicrhau bod rheolaeth resymol a phriodol yn cael ei harfer dros y traffig sy'n gysylltiedig &
gweithredu'r datblygiad er mwyn diogelwch ar y ffyrdd.

(16) Rhaid i'r datblygiad a ganiateir gan y caniatad hwn gael ei gyflawni'n gwbl unol &'r
cynllun(iau) a gyflwynir isod o dan gyfeirnod cais cynllunio 17C181C.

Rhif Dyluniad/ Dyddiad Derbyn Disgrifiad o’r Cynllun
Dogfen
17_206/01 23/05/2018 Arolwg Topograffeg
EA/5343-200-01 Rev C 23/05/2018 Gosodiad Cyffredinol a
Chynllun Plannu
01 23/05/2018 Drychiadau
02 23/05/2018 Cynlluniau Llawr
SE36.0 Sales Rev 1 23/05/2018 Elifion Silwair
23/05/2018 Gofynion Storio Silwair a
Slyri
23/05/2018 Tanciau Tanddaear Conder:
Gorchudd Gronynnog
18/AlA/Anglesey/14 23/05/2018 Asesiad Effaith
(Rev A) Coedyddiaeth / Datganiad
Dull
5343 D01 —Rev A 23/05/2018 Datganiad Tirwedd

(17) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd Cynllun Rheoli Gwrtaith a
baratowyd yn unol &’r Coéd Arferion Amaethyddol Da ar gyfer Diogelu Dwr, Pridd ac Aer ar gyfer
Cymru (2011 No.20) wedi cael ei gyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol a’i gymeradwyo ganddo ar
bapur. Bydd y cynllun yn ystyried yr uchafswm y caniateir ei daenu ar gaeau ac sydd wedi ei bennuyny
cod sef 250kg nitrogen / yr hectar / y flwyddyn. Mewn achos ble bwriedir taenu slyri ar dir sydd y tu allan i
reolaeth yr ymgeisydd, dylent wneud unrhyw ymholiadau rhesymol cyn rhyddhau’r deunydd er mwyn
sicrhau na fydd cyfanswm y deunydd a daenir ar y tir hwnnw (gan gynnwys y deunydd y bwriedir ei
gyflenwi gan yr ymgeisydd) yn uwch na’r cyfraddau a ganiateir”.

Rheswm: Gwarchod mwynderau preswyl a'r amgylchedd.
Yn ogystal, caiff pennaeth y gwasanaeth ei awdurdodi i ychwanegu at, dileu neu ddiwygio/amrywio

unrhyw amod (au) cyn cyhoeddi'r penderfyniad, ar yr amod nad yw newidiadau o'r fath yn effeithio
ar natur nac yn mynd at wraidd y caniatad/datblygiad.



7.2 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 41LPA1041/FR/ITR/ICC  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Cyngor Sir Ynys Mén

Cais llawn ar gyfer newid defnydd tir amaethyddol i'w ddefnyddio fel man stopio dros dro
(10 llecyn) ar gyfer Sipsiwn a Theithwyr, creu mynedfa gerbydau newydd, ffurfio mynedfa
newydd i gerddwyr a phafin ynghyd & datblygiadau cysylltiedig ar dir i’r Dwyrain o / Full
application for the change of use of agricultural land for use as a temporary stopping place
(10 spaces) for Gypsies and Travellers, formation of a new vehicular access, the formation
of a new pedestrian access and pavement together with associated development on land
East of

Star Crossroad, Star




Pwylligor Cynllunio: 03/10/2018
Adroddiad y Pennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (DFJ)
Argymbhelliad:

Caniatau
Rheswm dros adrodd i’r Pwyligor:

Mae’r cais wedi cael ei gyflwyno gan Gyngor Sir Ynys Mon (Gwasanaethau Tai).

Dan gynllun dirprwyo presennol y Cyngor, rhaid i'r cais hwn gael ei gyfeirio i'r Pwyllgor Cynllunio a
Gorchmynion i'w benderfynu arno a hynny am y 3 rheswm isod:

1. Un o adrannau Cyngor Sir Ynys Mén, sef y Gwasanaethau Tai yn yr achos hwn, yw'’r
ymgeisydd;

2. Mae’r Cynghorwyr Robin Wyn Williams, R Meirion Jones ac Alun Mummery, yn eu
hymatebion i'r ymgynghoriad, wedi gofyn i’r cais gael ei gyflwyno i'r Pwyllgor Cynllunio a
Gorchmynion ar gyfer ei benderfynu; a

3. Oherwydd nifer y sylwadau gan 3ydd partion a dderbyniwyd yn gwrthwynebu’r datblygiad
arfaethedig.

Yn y cyfarfod a gynhaliwyd ar 5 Medi 2018, penderfynodd y Pwyllgor wrthod y cais yn groes i
argymhelliad y swyddog.

Dyma'’r rheswm a gofnodwyd:
‘Mae’r cynnig yn gwrthdaro & Pholisi TAl 19, maen prawf 4 o ran lefelau swn’.
Mewn amgylchiadau o’r fath, dywed paragraff 4.6.12.1 Cyfansoddiad y Cyngor:

“Pan fo’r Pwyllgor yn penderfynu naill ai cymeradwyo neu wrthod datblygiad arfaethedig yn groes i
argymhelliad swyddog, bydd yr eitem yn cael ei gohirio hyd y cyfarfod dilynol fel bod cyfle i’r
swyddogion gyflwyno adroddiad pellach ar y mater. Rhaid i’'r Pwyllgor nodi’r rhesymau dros
ddymuno penderfynu yn erbyn argymhelliad y swyddog. Dylai aelodau’r Pwyllgor lynu wrth y
Rheolau hyn wrth wneud penderfyniadau cynllunio a chymryd i ystyriaeth arweiniad a rydd
swyddogion cynllunio a phleidleisio yn erbyn eu hargymhellion dim ond yn yr achosion hynny lle
mae modd nodi rhesymau cynllunio gwirioneddol ac o bwys. Cedwir cofnod manwl o
reswm(rhesymau) y Pwyllgor gan osod copi ar ffeil y cais. Pan fo penderfyniad yn cael ei wneud ar
fater yn groes i argymhelliad, gall hynny arwain at gostau apél a bydd y Pwyligor yn cofnodi’r
bleidlais wrth benderfynu ar y cais waeth beth fo gofynion paragraff 4.1.18.5 y Cyfansoddiad.”

Ymhellach, dywed paragraff 4.6.12.2:

Yn adroddiad pellach y swyddog, ceir manylion am y rhesymau a gyflwynwyd gan yr aelodau, nodir
a ydyw’r rhesymau hynny, yn eu barn nhw, yn faterion cynllunio gwirioneddol ac o bwys a thrafodir
y materion defnydd tir a godwyd.”

Casgliadau:

Ystyriaethau manwl dan Bolisi TAI19: Safleoedd ar gyfer Lleiniau Parhaol neu Deithiol neu

Lefydd Aros Dros Dro i Sipsiwn a Theithwyr

Yn seiliedig ar y rheswm a roddodd y Pwyllgor Cynllunio a Gorchmynion dros wrthod y cais, rhoddi
rhagor o sylw isod i bryderon y Pwylligor fod y cais yn tynnu’n groes i Bolisi TAI 19 ac nad yw'n
ddigonol i ganiatau ar gyfer gwyro oddi wrth y polisi a fabwysiadwyd.



Fel y dywedwyd yn yr adroddiad i'r Pwyllgor ar 05/09/2017, mae Polisi TAI19 yn cefnogi rhyddhau
tir i ddarparu lleiniau ar gyfer Sipsiwn a Theithwyr mewn lleoliadau na fyddent fel arfer yn cael eu
rhyddhau ar gyfer datblygiadau preswyl. Rhaid i safleoedd o’r fath ddilyn meini prawf manwl y
polisi. Dywed pwynt 4 o'r meini prawf hyn:

“Nad yw ffactorau amgylcheddol, gan gynnwys sefydlogrwydd y tir, tir wedi’i halogi, ac agosrwydd
at leoliadau peryglus, yn gwneud y safle’n amhriodol ar gyfer datblygiad preswyl oni bai bod
mesurau lliniaru yn bosibl ac yn gymesur...”

Yn seiliedig ar y teimladau a fynegwyd gan aelodau yn ystod cyfarfod y Pwyligor, deellir mai’'r
safbwynt a fabwysiadwyd oedd y byddai’r cynnig yn creu swn a fyddi’'n uwch na'r lefelau a
argymhellir gan Sefydliad lechyd y Byd (WHO) ac y byddai hynny ynddo’i hun yn gyfystyr a ffactor
amgylcheddol ar lefel a fyddai’'n amhriodol ar gyfer datblygiad preswyl ac ymhellach, nad oedd y
camau lliniaru a argymbhellir sef gosod rhwystrau acwstig yn lliniaru mewn modd digonol neu
gymesur.

Wrth ystyried yr argymhelliad, nodir y byddai effaith swn ar y datblygiad — o bersbectif mwynderau
ei ddefnyddwyr — yn ystyriaeth gynllunio o bwys a fyddai’n berthnasol i'r asesiad o’r cais hwn.
Ymhellach, nodir hefyd bod Maen Prawf Polisi TAI19 — er nad yw’n cyfeirio’n benodol at swn — yn
briodol fel ystyriaeth o bwys wrth benderfynu ar yw'r effaith(effeithiau) o ran swn yn dderbyniol ai
peidio.

Oherwydd hyn, rhaid rhoi sylw i'r materion allweddol isod wrth ystyried effaith swn ar y safle:

1. Effaith bosibl unrhyw swn ac unrhyw gamau lliniaru addas a gynigir a allai fod yn gymesur
o ran y datblygiad

2. Y pwysau a briodolir i bolisi TAI19 yng nghyd-destun yr asesiad cynllunio ehangach

3. Y pwysau a briodolir i ganllawiau’r WHO wrth asesu effeithiau swn, a

4. Unrhyw ystyriaethau pwysig eraill.

O ran rhif 1, mae’r ymgeisydd wedi cyflwyno Asesiad o Effaith SWwn (NIA) i gefnogi’r cais; er mwyn
osgoi unrhyw amheuaeth, cafodd yr asesiad hwn ei gyflwyno cyn cyflwyno’r argymhelliad i'r
Pwyllgor a chafodd ymgyngoreion y cyfle i'w adolygu; yr ymgynghorai mwyaf perthnasol oedd
Adain lechyd yr Amgylchedd y Cyngor.

Yn yr NIA a gyflwynwyd, tybiwyd mai prif ffynonellau’r swn a fyddai’'n effeithio ar y safle fyddai: swn
traffig ar y ffordd o’r A55 a’r A5 a swn trenau o bryd i'w gilydd. Ystyrir bod methodoleg yr NIA yn
glynu wrth ofynion TAN11 ‘Swn’ ac yn ogystal, yn rhoi ystyriaeth bellach i ganllawiau'r WHO.

Canfu’r NIA fod mesuriadau’r swn ar y safle, heb gamau lliniaru, rhwng 60 - 65 dB yn ystod y dydd
arhwng 54 — 59 dB yn ystod y nos. Gyda’r mesurau lliniau (h.y. ffens acwstig 3m o uchder ar
ffiniau gogleddol, dwyreiniol a gorllewinol y safle), rhagwelir y byddai lefelau’r swn a ragdybir ar
gyfer y safle yn gostwng i oddeutu 32 — 33 dB yn ystod y dydd a 26 — 31 dB yn ystod y nod. Ystyrir
bod y mesuriadau rhagdybiedig hyn yn cydymffurfio &’r trothwyon a nodir yng nghanllawiau’r WHO.
Yn ychwanegol at hyn, rhagwelir y bydd y lefelau swn allanol, gyda mesurau lliniaru, yn parhau i
fod yn uwch na’r lefelau a argymhellir yng nghanllawiau’r WHO.

Yn ychwanegol at hyn, rhoddir sylw yn y NIA i BS8233:2014 (Canllawiau ar inswleiddio rhag swn a
gostwng lefelau swn mewn adeiladau). Cydnabyddir BS8233 fel y Safon Brydeinig sy’n darparu
canllawiau ar gyfer rheoli swn y tu mewn i, ac o gwmpas adeiladau ac y dylai awdurdodau cynllunio
ac awdurdodau rheoleiddio eraill eu defnyddio. Yn y cyswllt hwn, mae’r NIA yn cynghori er y
rhagwelir y bydd lefelau’r swn allanol yn y safle (ar ol lliniaru) fymryn yn uwch na’r trothwy a
gymeradwyir yng nghanllawiau’r WHO, dywed BS 9233 y dylid ceisio sicrhau cydbwysedd rhwng yr
ystyriaethau cynllunio eraill mewn achosion ble na fedrir cyrraedd targedau dyheadol y WHO.

Mewn perthynas yn benodol & thrafodaethau’r Pwyllgor pan fyddant yn dod i benderfyniad ar y cais
hwn, nodir hefyd y cyfeiriwyd at yr NIA a gyflwynwyd a bod lefelau’r swn wedi cael eu cofnodi fel 76
dBa (desibel bwysoledig) — a fyddai o fewn y Categori Datguddiad Swn (NEC) D TAN 11 (sy'n
dweud y dylid, fel arfer, wrthod caniatad cynllunio). Rhaid nodi fodd bynnag, fod y ffigwr o 76dB
wedi cael ei gamddyfynnu i bwrpas y drafodaeth hon ac o safbwynt yr NIA, fe'i dyfynnir fel LAmx



(lefel uchaf y swn a recordiwyd). | bwrpas ymarferol, mae hyn yn golygu nad yw’r 76dB yn fesur
dBA ac o’r herwydd, mae’'n anghywir trin hwn fel mesur a fyddai'n sefydlu’'r NEC dan TAN11. Mewn
gwirionedd, dywed yr NIA bod lefelau LAeq y swn heb ei liniaru a gofnodwyd yn y safle yn amrywio
rhwng 64 — 66dB yn ystod y dydd a 55 — 56dB yn ystod y nos. Mae’r gwerthoedd hyn felly yn
cyfateb i gategori C yr NEC yn ystod y dydd a chategori B yr NEC dros nos. Ymhellach, gyda’r
camau lliniaru y bwriedir eu rhoi ar waith, rhagwelir y bydd y lefelau’n syrthio’n gyfan gwbl o fewn
categori B yr NEC bob amser. Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth, gweler isod ddyfyniad o TAN11
mewn perthynas & chategori B NEC:

“Dylid cymryd swn i ystyriaeth wrth benderfynu ar geisiadau cynllunio a ble mae hynny’n briodol,
bennu amodau er mwyn sicrhau lefel ddigonol o warchodaeth.”

O ran rhif 2, cynghorir bod polisi TAI 19 yn bolisi canolog wrth asesu datblygiad o’r math yma ac yn
yr adroddiad i'r Pwyllgor ar 05/09/2018, dywedwyd “Ystyrir bod polisi TAl 19 yn darparu’r meini
prawf sylfaenol wrth ystyried addasrwydd safle ar gyfer y datblygiad arfaethedig ac felly rhoddir
ystyriaeth haeddiannol iddynt yn y broses o wneud penderfyniadau, yn enwedig mewn perthynas
ag addasrwydd lleoliad y safle’.

O ran rhif 3, ystyrir mai’r CDLI ar y Cyd yw’r brif ystyriaeth wrth benderfynu ar y cais hwn a bod
ystyriaethau eraill — er yn berthnasol — yn llai pwysig ac na fyddent o’r herwydd yn gwrthbwyso
darpariaethau’r cynllun a fabwysiadwyd. Mewn perthynas & chanllawiau’r WHO, ystyrir y dylid rhoi
sylw iddynt o fewn cyd-destun cefnogi'r polisiau yn y cynllun a fabwysiadwyd ac, ochr yn ochr &
TAN11, rhaid ei ystyried yng nghyd-destun ei statws anstatudol fel dogfen ganllaw yn unig.

O ran rhif 4, mae ystyriaethau eraill o0 bwys sy’n berthnasol i'r cais hwn ac i resymau’r Pwyllgor dros
ei wrthod yn cynnwys yr angen i bwyso a mesur addasrwydd y safle yn erbyn y cyd-destun polisi
ehangach mewn perthynas a darparu safleoedd i Sipsiwn a Theithwyr fel y nodir hynny yn yr
adroddiad i'r Pwyllgor ar 05/09/2018, ystyried ymatebion gan ymgyngoreion statudol ac anstatudol
mewn perthynas & swn a sylwadau a gwrthwynebiadau gan 3ydd partion mewn perthynas & swn.

Casgliadau:
Yn seiliedig ar yr ystyriaethau uchod, gellir dod i'r casgliadau isod:

e Ystyrir bod yr NIA a gyflwynwyd gan yr ymgeisydd yn ddigonol o ran sgép a methodoleg i
ddarparu asesiad cywir o effeithiau posibl swn yn y safle hwn

e Er mwyn lleihau effeithiau posibl swn yn y safle hwn, daw’r NIA i’r casgliad bod angen
cymryd mesurau lliniaru yn y safle

e Ystyrir bod y mesurau lliniaru y bwriedir eu cymryd, sef codi rhwystrau acwstig 3m o uchder
ar hyd ffiniau gogleddol, dwyreiniol a gorllewin y safle yn bosib (h.y. gellir yn ymarferol
ddarparu’r rhain ar y safle) ac yn gymesur o safbwynt y datblygiad arfaethedig).

e Yn unol &r argymhellion yn yr adroddiad i'r pwyllgor (05.09.2018), ni fyddai’r ffens acwstig
arfaethedig ynddi ei hun yn cael effaith weledol a fyddai'n sylweddol niweidiol ac ni fyddai
ychwaith yn effeithio’r amgylchedd.

¢ Rhagwelir y bydd y camau lliniaru a argymbhellir yn gostwng swn mewnol i lefelau sy'n
cydymffurfio & chanllawiau’r WHO ond mae posibilrwydd y bydd y lefelau swn allanol yn
parhau i fod yn uwch na’r canllawiau hyn ar yr adegau hynny mae ar ei uchaf.

e Byddai lefelau’r swn yn dilyn y camau lliniaru a sefydlir yn yr NIA yn syrthio o fewn NEC B
yn TAN 11, sy’n golygu bod raid rhoi sylw i swn yn ystod y broses benderfynu a mynnu ar
amodau priodol er mwyn sicrhau lefel ddigonol o warchodaeth.

¢ Nid oes unrhyw wrthwynebiadau wedi cael eu derbyn gan ymgyngoreion statudol ar sail
effaith swn a fyddai’n gwrthbwyso darpariaethau’r CDLI

Yn sylfaenol i'r casgliadau uchod, ystyrir mai un o nifer o ffactorau yn unig yw swn y mae angen eu
cymryd i ystyriaeth mewn perthynas & datblygiad o’r math yma — ac ystyrir bod yr holl ffactorau
amgylcheddol eraill wedi cael sylw boddhaol.

O’r herwydd, dylid ystyried y canllawiau cenedlaethol a fabwysiadwyd yn TAN11 fel y prif
ganllawiau cydnabyddedig a sefydledig sydd ar gael i awdurdodau cynllunio wrth asesu effeithiau
posibl swn.



Yn ychwanegol at hyn, cydnabyddir bod canllawiau’r WHO yn ymwneud a throthwyon dyheadol yn
unig o ran swn ac nid yw’n gosod targedau statudol y mae’n rhaid glynu wrthynt. Tanlinellir hyn gan
argymhelliad BS8233 sy’'n cynghori awdurdodau cynllunio bod angen pwyso a mesur yr holl
ystyriaethau cynllunio mewn achosion lle na fedrir bodloni’'r targedau hyn. Yn seiliedig ar hyn,
ystyrir bod yr angen am ddarpariaeth o'r fath eisoes wedi’i sefydlu heb unrhyw wrthwynebiad gan y
Pwyllgor yn ystod y broses o benderfynu ar y cais; nid yw’r datblygiad ar raddfa a fyddai’'n creu
effeithiau sylweddol ar yr amgylchedd neu fwynderau y tu allan i'r safle; ystyrir bod yr holl faterion
amgylcheddol eraill wedi cael sylw; ac ystyrir nad oes unrhyw bethau pellach sy’n gwrthdaro a
pholisi nad ydynt eisoes wedi cael sylw naill ai drwy gamau lliniaru neu drwy argymell amodau neu

gynnig cyngor.

O’r herwydd, gellir cyfyngu'r mater swn sy’n gysylltiedig &'r cais hwn i angen i gydbwyso’r effeithiau
posibl yn erbyn yr ystyriaethau cynllunio pwysig eraill. Oherwydd hyn, ystyrir bod rhinweddau'r
datblygiad hwn o ran yr angen dybryd amdano; ei gydymffurfiaeth gyda’r CDLI ar y Cyd mewn
meysydd polisi eraill a’i effeithiau derbyniol o safbwynt gweledol, yr amgylchedd a mwynderau,
eisoes wedi eu sefydlu yn yr asesiad a oedd ynghlwm wrth yr adroddiad a gyflwynwyd i'r Pwyllgor
(05/09/2018). Felly, nid ystyrir bod y ffaith y gall lefelau’r swn allanol yn unig fod yn uwch (ary
lefelau uchaf) na’r trothwyon dyheadol a nodir yng nghanllawiau anstatudol y WHO, yn gwrthbwyso
rhinweddau’r cynnig nac ychwaith yn cyflwyno effeithiau sylweddol a fyddai'n cefnogi gwrthod y
cais am y rhesymau hyn.

8. Argymhelliad

Yn seiliedig ar y wybodaeth uchod, argymhellir yn barchus bod y Pwyllgor yn ailystyried eu
safbwynt blaenorol ac yn penderfynu caniatau’r cais hwn yn unol &’r casgliadau yn yr adroddiad ac
yn adroddiad gwreiddiol y Swyddog i'r Pwyllgor ar 5 Medi 2018.

(01) Cychwynnir ar y datblygiad y mae'r caniatad hwn yn ymwneud ag ef heb fod yn hwyrach
na diwedd pum mlynedd gan ddechrau ar ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Cydymffurfio & gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Caiff y datblygiad a ganiateir drwy hyn ei gyflawni yn unol &'r cynlluniau cymeradwy
canlynol:

AGS-CAP-ELS-01-DR-L-1001 Diwygiad P01;

AGS-CAP-ELS-01-DR-L-1003 Diwygiad P01;

AGS-CAP-HSC-01-DR-C-0201 Diwygiad P01;
AGS-CAP-HFE-01-DR-C-0301 Diwygiad P01;

AGS-CAP-HFE-01-DR-C-0302 Diwygiad P01;

AGS-CAP-HDG-01-DR-C-0501 Diwygiad P03;
AGS-CAP-HGT-01-DR-C-0601 Diwygiad P01;
AGS-CAP-HLG- 01-DR-C-1301 Diwygiad P01;
a

AGS-CAP-HML-01-DR-C-0001 Diwygiad P01

oni bai y gofynnir fel arall i gael ei gymeradwyo o dan delerau'r caniatad hwn ac fel y
caniatawyd oddi ar hynny.

Rheswm: Er mwyn osgoi amheuaeth

(03) Er gwaethaf y wybodaeth a gyflwynwyd, ac a gymeradwywyd drwy hyn, ni chaniateir i
unrhyw ddwr wyneb neu ddraenio gysylltu'n uniongyrchol neu'n anuniongyrchol a'r
rhwydwaith carthffosiaeth cyhoeddus ac y dylai cael ei ryddhau i Afon Braint, heblaw y
cytunwyd fel arall yn ysgrifenedig gyda'r awdurdod cynllunio, mewn ymgynghoriad & DWr
Cymru.

Rheswm: Er mwyn sicrhau bod y safle'n draenio'n briodol ac er mwyn amddiffyn unplygrwydd y
rhwydwaith carthffosiaeth cyhoeddus.



(04) Er gwaethaf y wybodaeth a gyflwynwyd, ac a gymeradwywyd drwy hyn, bydd yr
ymgeisydd yn darparu datganiad a chynllun i fynd gydag ef sy'n dangos dull clir a chadarn
sy'n lliniaru'r risg posibl o gerbydau’'n aros ar y briffordd gyhoeddus i rywun ddod i agor y
gatiau. Caiff y datganiad a'r cynllun eu cyflwyno i'r awdurdod cynllunio a chant eu
cymeradwyo, cyn dechrau'r datblygu ar y safle.

Rheswm: Atal effeithiau niweidiol ar weithredu diogel y briffordd gyhoeddus ac er mwyn diogelwch
cerddwyr a cherbydau.

(05) Caiff y cyswllt arfaethedig i gerddwyr, a gymeradwyir drwy hyn, ei adeiladu a'i roi ar
waith cyn meddiannu'r safle a bydd yn aros yn ei le drwy'r amser ar 61 hynny.

Rheswm: Er mwyn diogelwch cerddwyr a cherbydau.

(06) Caiff y fynedfa ei gosod a'i hadeiladau yn union unol &'r cynllun a gyflwynwyd,
darluniad Rhif “AGS-CAP-HDG-01-DR-C-0501 rev. P03” cyn i'r defnydd a gymeradwyir drwy
hyn ddechrau ac ar 61 hynny caiff ei chadw, sicrheir bod dim rhwystrau parhaol, ac y caiff ei
defnyddio at ddibenion mynediad yn unig.

Rheswm: Atal effeithiau niweidiol ar weithredu diogel y briffordd gyhoeddus ac er mwyn diogelwch
cerddwyr a cherbydau.

(07) Rhaid i'r fynedfa gael ei hadeiladu gyda'i graddiant heb fod yn fwy nag 1 mewn 20 am y
5 metr cyntaf yn 61 o ymyl ochr agos y gerbytffordd gyfagos.

Rheswm: Atal effeithiau niweidiol ar weithredu diogel y briffordd gyhoeddus ac er mwyn diogelwch
cerddwyr a cherbydau.

(08) Rhaid i'r fynedfa gael ei hadeiladu gydag ymlediadau 2.4 metr gan 215 metr ar y naill
ochr neu'r llall. O fewn y weledigaeth hon, caniateir llinellau nad ydynt yn fwy nag 1 metr o
uchder uwchlaw lefel y gerbytffordd gyfagos ar unrhyw adeg.

Rheswm: Atal effeithiau niweidiol ar weithredu diogel y briffordd gyhoeddus ac er mwyn diogelwch
cerddwyr a cherbydau.

(09) Rhaid i'r fynedfa gael ei chwblhau gydag arwyneb bitmen ar gyfer y 5 medr cyntaf o
ymyl ochr agos y briffordd sirol gyda'r system ddraenio dwr wyneb wedi ei chwblhau ac
mewn trefn weithio berffaith cyn i'r defnydd a ganiateir drwy hyn gael ei gychwyn.

Rheswm: Atal dwr ffo rhag cael ei ollwng ar y ffordd.

(10) rhaid cwblhau'r maes parcio ceir yn gwbl unol &'r manylion a gyflwynwyd cyn cychwyn
y defnydd a ganiateir drwy hyn a'i gadw wedyn at y dibenion hynny yn unig.

Rheswm: Er lles amwynderau preswyl i feddianwyr a diogelwch mewnol ar y safle.

(11) bydd yr ymgeisydd yn cyflwyno Cynllun Rheoli Traffig Cyfnod Adeiladu cynhwysfawr a
chadarn llawn gan gynnwys:-

. Parcio cerbydau ar gyfer gweithredwyr y safle ac ymwelwyr
Il Liwytho a dadlwytho peiriannau a deunyddiau
L. Storio peiriannau a deunyddiau a ddefnyddir wrth adeiladu'r datblygiad
IV.  Cyfleusterau golchi olwynion (os yw'n briodol)
V. Oriau a diwrnodau gweithredu; a
VI. Rheoli a gweithredu cerbydau adeiladu a dosbarthu.

Caiff y Cynllun Rheoli Traffig ar gyfer y Cyfnod Adeiladu hwn ei gymeradwyo'n ysgrifenedig
gan yr awdurdod cynllunio, gan ymgynghori a'r awdurdod priffyrdd cyn i'r gwaith datblygu
ddechrau ar y safle.



Rheswm: Er budd diogelwch cerddwyr a cherbydau ac er budd rheoli traffig priodol ar y safle yn
ystod y gwaith adeiladu.

(12) Bydd yr ymgeisydd yn cyflwyno cyfrifiadau dylunio ategol cefnogi cyfrifiadau dylunio ar
gyfer y system ddraenio dwr wyneb gwanedig. Caiff yr wybodaeth hon ei chymeradwyo'n
ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio cyn dechrau ar y gwaith datblygu ar y safle.

Rheswm: Er budd draenio'r safle yn briodol

(13) Er gwaethaf yr wybodaeth gymeradwy, bydd unrhyw goed, planhigion neu wrychoedd, a
gynhwysir yn y datblygiad at y diben penodol o ddarparu sgrinio gweledol, sy'n marw yn
cael eu disodli ar sail tebyg am debyg, oni chytunir fel arall yn ysgrifenedig gyda'r awdurdod
cynllunio.

Rheswm: Er bydd amwynderau gweledol a phreswyl.

(14) rhaid i'r ymgeisydd gyflwyno datganiad dull yn nodi bod yr holl argymhellion a ddisgrifir
yn adran 7 o'r adroddiad asesiad ecolegol a gyflwynwyd yn cael eu dilyn a'u mabwysiadu.
Bydd y datganiad dull hwn yn cael ei gymeradwyo'n ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio
cyn i'r datblygiad ddechrau ar y safle.

Rheswm: Er mwyn cadw ac amddiffyn buddiannau ecolegol y safle datblygu.

(15) Er gwaethaf y wybodaeth a gyflwynwyd ac a gymeradwywyd drwy hyn, bydd yr
ymgeisydd yn darparu cynlluniau a ddiweddarwyd sy'n dangos ardal(oedd) a ddiffinnir yn
gadarn o blannu newydd ar gyfer liwyni a glaswelltir. At hyn, bydd yr ardaloedd o Iwyni
bytholwyrdd arfaethedig yn cael eu plannu yn lle hynny a chelyn a/neu ffawydd fel dewis
arall gyda dail llydan sy'n agosach at ystyriaethau ecolegol brodorol. Caiff y cynllun hwn ei
gymeradwyo yn ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio, cyn unrhyw waith datblygu ar y
safle sy'n perthyn i'r cynllun plannu.

Rheswm: Er mwyn gwella buddiannau ecolegol y safle a diogelu amwynder gweledol a phreswyl.
(16) Ni chaiff unrhyw ddatblygu (gan gynnwys stripio'r pridd uchaf neu waith sylfaen arall) ei
wneud hyd nes bod manyleb am raglen o waith archeolegol wedi'i gyflwyno a'i gymeradwyo
yn ysgrifenedig gan yr awdurdod cynllunio. Caiff y datblygu ei wneud a'r holl waith
archeolegol ei gwblhau yn union unol a'r manylion cymeradwy.

Rheswm: Er mwyn diogelu buddiannau archeolegol lleol.

(17) Caiff adroddiad manwl ar y gwaith archeolegol, fel sy'n ofynnol yn 61 amod (16), ei
gyflwyno i'r awdurdod cynllunio a'i gymeradwyo'n ysgrifenedig o fewn chwe mis i gwblhau'r
gwaith maes archeolegol.

Rheswm: Er mwyn diogelu buddiannau archeolegol lleol.

Gwybodaeth:

(01) Hysbysir yr ymgeisydd y dylid rhoi ystyriaeth ar y cam adeiladu er mwyn hwyluso'r broses o 6lI-
ffitio TCC, pe bai problemau safle'n dod yn codi yn y dyfodol.

(02) Argymbhellir i'r ymgeisydd ymgysylltu & Heddlu Gogledd Cymru ar baratoi unrhyw welliannau i'r
dyfodol neu fanylion pellach i Gynllun Rheoli Safle.

(03) Cynghorir yr ymgeisydd y byddai angen trwydded randdirymiad gan Gyfoeth Naturiol Cymru ar
gyfer unrhyw ddatblygiad a fyddai'n torri'r amddiffyniad a roddir i Fadfallod Dwr Cribog o dan
Reoliadau Gwarchod Cynefinoedd a Rhywogaethau 2010 (fel y'u diwygiwyd). At hynny, ni ellir ond
awdurdodi trwydded os:

a. Nid oes dewis boddhaol arall.



b. Nifydd y weithred a awdurdodir yn niweidiol i gynnal a chadw poblogaeth y rhywogaeth
dan sylw ar statws cadwraeth ffafriol yn ei chynefin naturiol; a

c. Mae'n rhaid bod y gwaith datblygu a awdurdodir at ddibenion diogelu iechyd neu
ddiogelwch y cyhoedd, neu am resymau hanfodol eraill sydd o'r budd mwyaf i'r cyhoedd,
gan gynnwys y rhai sydd o natur gymdeithasol neu economaidd a chanlyniadau buddiol
sydd o bwysigrwydd sylfaenol ar gyfer yr amgylchedd.

(04) Argymbhellir y dylai'r ymgeisydd gysylltu & Chyfoeth Naturiol Cymru ynghylch sut y gellir
mabwysiadu'r canllawiau a geir ym Mholisi Cynllunio Cymru a Egwyddorion Arweiniol ar gyfer Tir
Halogedig gan Asiantaeth yr Amgylchedd (GPLC 1, 2 a 3), Mawrth 2010 mewn perthynas a'r
datblygiad hwn.

(05) Ni fydd yr awdurdod priffyrdd yn gyfrifol am unrhyw ddwr wyneb ffordd sy'n dod i mewn i'r safle
o ganlyniad i'r datblygiad

(06) Ei gyfrifoldeb ef ei hun fydd unrhyw addasiadau, adleoli a/neu amddiffyn unrhyw wasanaethau
statudol yn y briffordd fe'i cyflawnir ar ei draul ei hun.

(07) Gwneir y droetffordd a/neu groesfan lain ymyl sy'n ofynnol mewn cysylltiad &'r datblygiad hwn
ar ei draul gan yr Awdurdod Priffyrdd, eu Hasiantau neu Gontractwr cymeradwy arall cyn i'r fynedfa
gael ei defnyddio a'i chwblhau cyn cychwyn y defnydd ohoni.

(08) Gwneir y llwybr troed a/neu'r groesfan lain ymyl sy'n ofynnol mewn cysylltiad &'r datblygiad
hwn ar ei draul gan yr Awdurdod Priffyrdd, eu Hasiantiaid neu Gontractwr cymeradwy arall cyn i'r
fynedfa gael ei defnyddio a'i chwblhau cyn cychwyn y defnydd ohoni.

(09) Os bydd ef/hi'n dewis cyflawni'r gwaith ei hun, dylid cynghorir Ymgeisydd i wneud cais
ysgrifenedig i Gyfarwyddwr Corfforaethol Priffyrdd, Cludiant ac Eiddo er mwyn cael y caniatad
angenrheidiol, fel sy'n ofynnol o dan Adran 171 Deddf Priffyrdd, 1980 i gyflawni gwaith o fewn y
briffordd ar gyfer ffurfio llwybr ffordd a neu groesfan lain ymyl.

(10) Mae'n ofyniad o dan y gyfraith i gyflawni hysbysiad llwyth annormal i'r heddlu ac i'r
Awdurdodau Priffyrdd a Phontydd o dan "The Motor Vehicle (Authorisation of Special Types)
General Order 2003”

(11) Bydd yr Awdurdod Priffyrdd yn defnyddio Adran 59 Deddf Priffyrdd 1980 "Adennill treuliau
oherwydd traffig eithriadol", i adennill iawndal am unrhyw ddifrod a wneir i briffordd gyhoeddus o
ganlyniad i'r datblygiad hwn.

(12) Bydd yn rhaid cael caniatad gan yr awdurdod hwn o dan adran 23 o Ddeddf Draenio Tir 1991 i
sianelu'r ffos ddraenio'r tir i ddarparu mynedfa i gerbydau.

(13) Cynghorir yr ymgeisydd y gallai fod angen Trwydded Gweithgarwch Perygl Llifogydd gan
Gyfoeth Naturiol Cymru er mwyn gollwng dwr wyneb i Afon Braint.

(14) Dim ond i safleoedd sy'n gallu profi eu bod wedi'u cofrestru'n eithriedig, neu wedi'u trwyddedu
o dan y Rheoliadau Trwyddedu Amgylcheddol y dylid gwaredu gwastraff adeiladu. Mae gofyniad
cyfreithiol (gofynion Dyletswydd Gofal adran 34 o Ddeddf Diogelu'r Amgylchedd 1990) ar
berchennog y safle, y contractwr ac ati i sicrhau bod ailddefnyddio neu waredu'r gwastraff hwn yn
briodol a'i fod yn cydymffurfio &'r Rheoliadau Trwyddedu Amgylcheddol. O dan ofynion Dyletswydd
Gofal, rhaid cynhyrchu a chadw nodiadau trosglwyddo gwastraff priodol. Mae unrhyw wastraff a
fewnforir fel rhan o'r gwaith adeiladu hefyd yn ddarostyngedig i Reoliadau Trwyddedu
Amgylcheddol 2010. Dylai'r ymgeisydd sicrhau bod ganddo/ganddi eithriadau/caniatadau priodol ar
gyfer y gweithgareddau gwastraff.



(15) Dylai dulliau atal llygredd fod ar waith ar gyfer unrhyw waith sy'n digwydd ar ochr ddwyreiniol y
safle yn agos at Afon Braint. Dylai'r ymgeisydd fod yn ymwybodol o gynnwys y Canllaw Atal
Llygredd diweddaraf o ran gweithio ger dwr h.y. GPP5 drwy wefan Netregs.

(16) Dylid bod yn ofalus gyda phob gwaith sy'n cynnwys concrid er mwyn peidio & llygru cyrsiau
dwr. Rhaid trin unrhyw ddwr sy'n cyffwrdd & choncrit gwlyb fel dwr halogedig ac ni ddylid caniatau
iddo gael ei ollwng i unrhyw gwrs dwr. Pe bai llygredd i ddigwydd, dylid hysbysu Cyfoeth Naturiol
Cymru ar unwaith ar 03000 653000.

(17) Dylai'r holl danwydd, olew a chemegau a ddefnyddir ar y safle gael eu storio mewn storfa dan
glo sydd wedi'i byndio i 110% o gynhwysedd y cyfaint cyfan a gaiff ei storio. Dylai pecynnau gorlif
olew fod ar gael mewn mannau allweddol ar y safle i ddelio ag unrhyw olew sy'n gollwng. Dylai'r
holl staff ar y safle fod yn ymwybodol o'u lleoliad a dylent gael hyfforddiant ar eu defnyddio.

(18) Cynghorir yr ymgeisydd y dylid tynnu prysgwydd naill ai y tu allan i gyfnod mis Mawrth i
ddiwedd mis Awst, neu ar 6l i ecolegydd cymwys gynnal archwiliadau.

(19) Cynghorir yr ymgeisydd bod rhaid i'r gwaith Cloddio gael ei orchuddio dros nos, neu ei fyndio
gydag ochrau ar lethr.

(20) Cynghorir yr ymgeisydd na ddylai'r datblygiad achosi unrhyw niwsans oherwydd liwch,
mygdarth, swn, arogleuon neu olau artiffisial.

(21) Dylai unrhyw waith adeiladu gael ei wneud rhwng yr adegau canlynol: 0800 — 1800 (Dydd Llun
i Ddydd Gwener); 0800 — 1300 (Dydd Sadwrn) a dim gweithio ar ddydd Sul neu Wyliau Banc.

(22) Argymhellir bod yr ymgeisydd yn gwneud gwaith adeiladu yn unol & dogfen CIRIA — C650
C741, 2015 — Environmental Good Practice On Site (Fourth Edition).

(23) Cynghorir yr ymgeisydd y dylid darparu bwrdd gwybodaeth ar y safle i arddangos manylion
megis rheolau safle, gwybodaeth cysylltu mewn argyfwng, diogelwch tan, gwybodaeth gyffredinol
am feddygon ac ati



7.3 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 42C6N  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr T Cusack
Cais llawn ar gyfer lleoli 15 sialet gwyliau, chreu mynedfa newydd i gerbydau a llwybr
cerdded ynghyd a gwaith cysylltiedig yn / Full application for the siting of 15 holiday

chalets, construction of a new vehicular and pedestrian access together with associated
works at

Tan y Graig, Pentraeth




Pwylligor Cynllunio: 03/10/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (IWJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Aelod Lleol — Y Cynghorydd Margaret Murley Roberts wedi gofyn am i'r cais gael ei gyfeirio at y
Pwyligor Cynllunio i'w benderfynu.

Yn y cyfarfod o’r Pwyllgor a gynhaliwyd ar 5 Medi, 2018, penderfynwyd ymweld &’r safle.
Ymwelwyd &'r safle ar 19 Medi ac mae’r Aelodau’n gwybod yn awr am y safle a’r ardal o’i gwmpas.

1.Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais yn un ar gyfer lleoli 15 sialé gwyliau, adeiladu mynedfa newydd i gerbydau a cherddwyr
ynghyd & gwaith cysylltiedig yn Tan y Graig, Pentraeth.

Mae safle’r cais yn llecyn o dir sydd wedi’i leoli i'r gogledd o briffordd y B5109. Mae modd cael
mynediad i'r safle o’r de drwy fynedfa sydd eisoes yn bodoli.

Mae tai annedd wedi eu lleoli i'r gorllewin o safle’r cais, mae caeau amaethyddol wedi eu lleoli i'r
gogledd tra mae hen linell rheilffordd wedji’i lleoli i'r dwyrain.

2. Mater(ion) Allweddol

A yw’r cais yn y lleoliad hwn yn cyd-fynd & pholisiau lleol a chenedlaethol ac a fydd y cais yn cael
effaith ar yr eiddo cyfagos, amwynder yr ardal a diogelwch y briffordd.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

PCYFF1 — Ffiniau Datblygu

PCYFF 2 — Meini Prawf Datblygu

PCYFF3 — Dylunio a Chynllunio Lle

PCYFF 4 — Dylunio a Thirweddu

PS4 — Trafnidiaeth gynaliadwy, datblygiad a hygyrchedd

PS20 — Diogelu a ble’n briodol gwella asedau treftadaeth

TWR3 - Safleoedd carafanau sefydlog a sialé a llety gwersylla amgen parhaol

ISA 1 — Darpariaeth Isadeiledd

AMG 3: Gwarchod a gwella nodweddion a rhinweddau sydd yn nodedig i gymeriad y dirwedd leol.
Polisi Cynllunio Cymru (Argraffiad 9)

Nodyn Cyngor Technegol 5: Natur, Cadwraeth a Chynllunio

Nodyn Cyngor Technegol 6: Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy
Nodyn Cyngor Technegol 12: Dylunio

Nodyn Cyngor Technegol 13: Twristiaeth

Nodyn Cyngor Technegol 18: Trafnidiaeth

Nodyn Cyngor Technegol 23: Datblygiad Economaidd



4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cynghorydd Margaret Murley Roberts — Yn gofyn i'r cais gael ei gyfeirio at y Pwyllgor Cynllunio i'w
benderfynu.

Cynghorydd Vaughan Williams — Dim ymateb

Cynghorydd leuan Williams — Dim ymateb

Cyngor Cymuned — Gwrthwynebu am sawl rheswm, yn cynnwys:

- Pryderon o ran diogelwch y briffordd

- Bydd y datblygiad i'w weld o’r pentref

- Effaith ar amwynder yr eiddo preswyl cyfagos

- Byddai'r cais yn cynyddu’r pwysau ar y system garthffosiaeth bresennol
- Dim galw am ddatblygiad o'r fath yn yr ardal

lechyd yr Amgylchedd — Cais yn cydymffurfio &'r pellteroedd angenrheidiol a nodir yn Nhrwydded
y Safle. Argymell caniatau gydag amodau.

Draenio — Mae'r system ar gyfer draenio dwr budr yn dderbyniol mewn egwyddor. Dylid gosod
amod mewn perthynas & dwr wyneb.

Dwr Cymru — Caniatau gydag amodau

Polisi — Y prif bolisi yn y CDLIC sy’n berthnasol i'r datblygiad arfaethedig yw TWR3. Bydd
derbynioldeb y datblygiad o dan sylw yn dibynnu ar a yw’n cyd-fynd &'r meini prawf rhestredig, yn
enwedig effaith y datblygiad ar y tirlun lleol.

Amgylchedd Adeiledig — Mae’r cynllun diwygiedig a’r gostyngiad yn nifer yr unedau wedi datrys
pryderon cychwynnol yr adran.

Swyddog Tirlun / Coed — Gydag amod mewn perthynas &’r cynllun tirlunio, mae’r swyddog yn
fodlon bod y cais yn cydymffurfio &'r polisiau perthnasol yn y cynllun datblygu.

Ecoleg — Dim gwrthwynebiad. Fodd bynnag, wedi awgrymu amod mewn perthynas a&'r Asesiad
Ecolegol.

Awdurdod Priffyrdd lleol — Caniatdd amodol
Cyfoeth Naturiol Cymru — Dim gwrthwynebiad
Ymateb i’r cyhoeddusrwydd:

Cynhaliwyd proses ymgynghori gyhoeddus ac fe gyflwynwyd adroddiad Ymgynghori Cyn Cyflwyno
Cais fel rhan o'r cais.

Cafodd y cais ei hysbysebu drwy bostio hysbysiadau i eiddo cyfagos ac yn y wasg lleol. Mae
hysbysiadau safle hefyd wedi eu harddangos ger safle’r cais. Dyddiad cau’r cyfnod
cyhoeddusrwydd oedd 30 Gorffennaf, 2018.

Derbyniwyd un deg saith llythyr yn cynnwys sylwadau o ganlyniad i'r cyhoeddusrwydd a roddwyd i'r
cais. Mae’r prif bwyntiau a godwyd wedi eu crynhoi isod:

- Nid yw bythynnod Tan y Graig yn cael eu defnyddio at ddibenion gwyliau ond yn hytrach fel
mannau preswyl.

- Bydd y datblygiad arfaethedig yn cael effaith ar eiddo cyfagos o ran llygredd goleuni, swn, colli
preifatrwydd ac aflonyddwch cyffredinol.

- Dwysedd uchel o unedau o gymharu & maint safle’r cais.



- Pryderon o ran diogelwch priffyrdd a cherddwyr.

- Nifer uchel o gabanau gwyliau / safleoedd carafanau yn yr ardal felly dim galw am ddatblygiad o’r
fath.

- Pryderon o ran colli bywyd gwyllt a’r effaith ar ddynodiadau natur cyfagos.

- Pryderon mewn perthynas a llifogydd. Mae draenio gwael ar safle’r cais. Pryderon y bydd y
draeniad ychwanegol a’r garthffosiaeth sy’n cael ei greu gan y datblygiad arfaethedig yn effeithio ar
yr isadeiledd presennol.

- Pryderon o ran ymddygiad gwrthgymdeithasol.

- Pryderon y byddai'r cais yn effeithio ar gymeriad a thirlun yr ardal.

Mewn ymateb i'r pwyntiau a godwyd, nododd yr Awdurdod y sylwadau canlynol:

- Cafodd Tystysgrif Defnydd Cyfreithlon ei chymeradwyo ar 18/03/2008 ar gyfer y defnydd 0 13
uned yn Tan y Graig fel anheddau C3.

- Mae'r effaith y bydd y datblygiad arfaethedig yn ei chael ar amwynder preswyl yr eiddo cyfagos a'r
ardal leol yn cael ei hasesu yn ddiweddarach yn yr adroddiad.

- Mae nifer yr unedau wedi'u lleihau o 21 i 15. Trafodir y dwyster yn ddiweddarach yn yr adroddiad.

- Mae’r Awdurdod Priffyrdd Lleol wedi asesu'r ceisiadau ac nid ydynt wedi codi unrhyw
wrthwynebiadau ond bod angen amodau.

- Mae’r dwysedd a’r angen am ddatblygiad o’r fath yn yr ardal leol yn cael eu trafod yn
ddiweddarach yn yr adroddiad.

- Mae ecolegydd yr Awdurdod wedi asesu’r cais ac ni godwyd unrhyw wrthwynebiad i’'r cais ond
gydag amodau.

- Nid yw'r tir wedji’i leoli o fewn Parth Llifogydd. Mae adran ddraenio’r Awdurdod a Dwr Cymru wedi
asesu’r cais ac ni godwyd unrhyw wrthwynebiad i’r cais ond gydag amodau.

- Mae materion yn ymwneud ag ymddygiad gwrthgymdeithasol yn fater i'r heddlu.

- Trafodir yr effaith y bydd y datblygiad yn ei gael ar gymeriad yr ardal a’r tirlun yn ddiweddarach yn
yr adroddiad.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

42C6 — Trosi adeilad hynafol, domestig ac amaethyddol yn lety hunan arlwyo — Caniatawyd
01/01/1990

42C6A — Trosi adeiladau hynafol, domestig ac amaethyddol yn lety hunan arlwyo gwyliau —
Caniatawyd - 01/01/1990

42C6B — Codi garej ddwbl breifat — Caniatawyd 01/01/1990
42C6C Codi 7 uned wyliau ynghyd ag ystafelloedd te ac aml-bwrpas — Caniatawyd 02/02/90
42C6D Datblygiad arfaethedig ar gyfer codi 6 uned wyliau ychwanegol — Caniatawyd 04/04/96

42C6E Codi cyfleuster hamdden — Caniatawyd 10/04/96



42C6F Diddymu'r Cytundeb Adran 106 sydd ynghlwm & chaniatadd 42/C/6D sy’n nodi “na fydd yna
unrhyw ddatblygiad pellach o’r eiddo heblaw am fel y caniateir dan ganiatad blaenorol a dan y
caniatad cynllunio y cyfeirir ato yng Nghymal 6 uchod’ — Caniatawyd 13/01/99

42C6G — Dymchwel adeiladau presennol ynghyd & chodi adeilad newydd ar gyfer ei ddefnyddio fel
ystafell gemau / ystafell newid / storfa ar dir — Tynnwyd yn 61 09/08/00

42C6H Tynnu amod (03) ac (04) oddi ar gais 42C6A ‘Bydd y llety gwyliau y rhoddir caniatad iddo
yma yn cael ei gynnal fel un lle ac ni fydd yn cael ei werthu fel unedau ar wahan ar unrhyw adeg’ a
(04) ‘Ni fydd cyfanswm y cyfnod y bydd rhywun yn byw yn yr unedau a gymeradwyir yma at
ddibenion llety gwyliau yn fwy na 28 diwrnod yn olynol’ ac addasu amod (05) i ddarllen ‘Bydd
defnydd o’r unedau gwyliau a gymeradwyir yn cael ei gyfyngu i gyfnod o 11 mis gan ddechrau ar 4
Chwefror ar unrhyw flwyddyn a dod i ben ar 5 lonawr y flwyddyn ganlynol — Tynnwyd yn 6l
03/11/04

42C6J Tynnu amod (07) o gais rhif 42C6C ‘ni fydd cyfanswm y cyfnod y bydd rhywun yn byw yn
yr unedau a ganiateir yma ar gyfer llety gwyliau yn fwy na 28 diwrnod yn olynol’ ac addasu amod
(09) i ddarllen ‘Bydd y caniatad i unrhyw un ddefnyddio’r unedau gwyliau a ganiateir yma wedi ei
gyfyngu i gyfnod o 11 mis gan ddechrau ar 4 Chwefror mewn un flwyddyn a gorffen ar 5 lonawr y
flwyddyn ganlynol’ — Tynnwyd yn 61 03/11/04

42C6K Cais am dystysgrif cyfreithlondeb ar gyfer parhau i ddefnyddio 13 sialé fel llety gwyliau —
Cyfreithlon 27/05/05

42C6L — Cais ar gyfer tystysgrif cyfreithlondeb ar gyfer y defnydd o 13 uned fel anheddau Dosbarth
C3 fel y'i diffinnir yn y Gorchmynion Cynllunio Gwlad a Thref (dosbarthiadau Defnydd) 1987 (fel y’i
diwygiwyd) (neu unrhyw Orchmynion sy’n diddymu neu’n ail-weithedu’r Gorchymyn hwnnw), ac fel
sydd wedi’i nodi yn y cynllun sydd wedi’i atodi — Caniatawyd 18/03/08

42C6M/SCR  Barn Sgrinio ar gyfer codi annedd yn Fferm Tan y Graig, Pentraeth — Wedji'i
ddychwelyd i'r ymgeisydd 16/10/14
42C6M/ENF  Cais i gadw portsh yn 4 Tan y Graig, Pentraeth — Caniatawyd 11/06/2015

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cyflwynwyd y cais yn wreiddiol ar gyfer 21 sialé gwyliau. Diwygiwyd y cais ar 61 hynny a cafodd
nifer yr unedau ei ostwng i 15 uned. Roedd y datblygiad arfaethedig yn cynnwys pedair uned 1
ystafell wely, wyth uned 2 ystafell wely a tair uned 3 ystafell wely, y cyfan ohonynt yn disgyn o fewn
y diffiniad carafan sefydlog dwy uned fel y'i diffinnir yn y Ddeddf Datblygu Safleoedd Carafanau a
Rheolaeth Ohonynt 1968.

Ystyriaethau Polisi

Mae safle’r cais wedi’i leoli yng nghefn gwlad agored a thu allan i unrhyw ffin ddatblygu ddiffiniedig.
Mae’r safle hefyd wedji'i leoli y tu allan i'r Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol (AHNE) a'r Ardal
Tirlun Arbennig (ATA).

Wrth ystyried egwyddor y datblygiad fe gyfeirir at Bolisi TWR3 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd.

Mae Polisi TWR3 yn nodi y bydd cynigion ar gyfer safleoedd newydd ar gyfer carafanau sefydlog
(h.y. carafanau sengl neu ddwbl), safleoedd sialé gwyliau neu lety gwersylla amgen yn cael eu
gwrthod o fewn Ardal o Harddwch Naturiol Eithriadol Ynys Mon a’r Ardaloedd Tirlun Arbennig.
Mewn lleoliadau eraill ni chaniateir ceisiadau ar gyfer safleoedd carfanau neu sialés gwyliau
newydd a llety gwersylla amgen parhaol dim ond os gellir cwrdd gyda’r meini prawf canlynol:

i. ~ Nad yw’n arwain at ormodedd o safleoedd carafanau sefydlog neu safleoedd sialé neu
safleoedd llety gwersylla amgen parhaol yn yr ardal leol;

Er mwyn penderfynu a fyddai'’r cais yn arwain at ormodedd o ran y ddarpariaeth o garafanau
sefydlog, sialé neu lety gwersylla parhaol fe gyfeirir at astudiaeth Sensitifrwydd a Chapasiti Tirlun



Ynys Mon (Mawrth 2014). O fewn yr astudiaeth mae pob Ardal Cymeriad Tirlun (ACT) wedji'i
hasesu er mwyn darparu arweiniad mewn perthynas a sensitifrwydd y tirlun ac er mwyn asesu’r
capasiti ar gyfer rhagor o ddatblygiadau parciau carafan/sialé; mae’r safle arfaethedig wedji’i leoli o
fewn ACT 09 (Traeth Coch).

O ran yr ACT hwn, mae’r Astudiaeth yn nodi “efallai bod peth capasiti ar gyfer rhai datblygiadau ar
raddfa fach a bach iawn sydd mewn llecliadau da.” Mae tabl 2.11 (Typoleg Datblygiadau Parciau
Carafan/Sialé) Astudiaeth Sensitifrwydd Tirlun Parc Cenedlaethol Mén, Gwynedd ac Eryri (Mawrth
2014) yn diffinio ‘Bach lawn’ fel “Hyd at 10 uned (llai nac ardal o 1 hectar fel arfer) a ‘Bach’ fel 11 —
25 uned (ardal llai na 2 hectar fel arfer).

Nid oedd yr adran yn ystyried bod y dwyster cychwynnol (21 uned) a gynigwyd fel rhan o’r cais yn
dderbyniol ar safle’r cais. Fodd bynnag, er bod tabl 2.11 (Typoleg Datblygiadau Parciau
Carafan/Sialé) Astudiaeth Sensitifrwydd Tirlun Parc Cenedlaethol Mén, Gwynedd ac Eryri (Mawrth
2014) yn dynodi y byddai cynllun o tua 10 o unedau gwyliau yn fwy derbyniol ar safle 1 hectar, dim
ond amcangyfrif yw hyn.

Yn dilyn asesu cyd-destun y safle, y gosodiad, y dwyster llai ynghyd & arsylwadau’r adain
Amgylchedd Adeiledig nad ydynt ag unrhyw wrthwynebiad i'r cais, ystyrir bod 15 uned yn
dderbyniol.

ii. Bod y datblygiad arfaethedig o ansawdd uchel o ran dyluniad, gosodiad ac edrychiad, a’i fod
wedi’i leoli mewn lleoliad nad yw’n or-amiwg ac sydd wedi’i sgrinio’n dda gan nodweddion
presennol y dirwedd, a/neu lle gellir cydweddu’r unedau yn hawdd yn y dirwedd mewn modd nad
yw’n peri niwed sylweddol i ansawdd gweledol y dirwedd.

Mae’r safle yn un amaethyddol sydd wedi’'i amgylchynu gan Iwyni uchder canolig / tal gyda mathau
cymysg a nifer o goed. Mae ar lethr i lawr tuag at hen reilffordd nad yw’n cael ei defnyddio mwyach
ac mae mewn man coediog ac wedi’i osod yn 6l o’r ffordd B5109 sydd wedi’i hail-alinio.

Mae’r safle wedi’i leoli tua 320 metr yn 6l o ffin yr AHNE ac nid yw o fewn yr ATA. Nid yw'n
ymddangos fel safle sy’n hawdd i'w weld o'r AHNE na’r ATA ac felly ni ystyrir y byddai’n effeithio ar
osodiad yr ardaloedd dynodedig hyn.

Mae’r safle wedji’i sgrinio yn dda gan y coed a’r llwyni sydd yno ar hyn o bryd a byddant at ei gilydd,
yn cael eu cadw fel rhan o'r datblygiad arfaethedig. Yn ogystal, cynigir cynllun tirlunio fel rhan o’r
cais sy’n lliniaru effeithiau’r datblygiad ymhellach.

Nid yw’r swyddog tirlunio wedi codi unrhyw wrthwynebiadau i'r cais ac ystyrir bod y datblygiad yn
cydymffurfio & gofynion PCYFF4, TWR3 ac AMG3 o’r CDLIC.

iii. Bod y safle’n agos at y prif rwydwaith ffyrdd ac y gellir darparu mynediad digonol heb amharu’n
sylweddol ar nodweddion a chymeriad y dirwedd.

Mae'r safle wedji'i leoli ger priffordd y B5109. Mae mynedfa newydd i'r safle yn cael ei hargymell i
ran deheuol y safle, yn arwain i ffwrdd o’r briffordd. Mae croesfan i gerddwyr a liwybr troed hefyd yn
cael ei gynnig i'r dwyrain o’r safle a fydd yn galluogi cerddwyr i deithio tua 0.5km i Pentraeth. Ery
bydd llwyni yn cael eu tynnu fel rhan o’r gwaith hwn, nid ystyrir y bydd graddfa’r gwaith hwn yn cael
effaith niweidiol ar nodweddion y tirlun presennol.

Mae’r Awdurdod Priffyrdd Lleol wedi asesu’r cais ac maent yn fodlon &’r cais gydag amodau. Ystyrir
bod y safle mewn llecliad cynaliadwy, wedi’i leoli yn agos i'r Rhwydwaith Beicio Cenedlaethol a’r
cysylitiadau trafnidiaeth cyhoeddus presennol.

Effaith ar Amwynderau Eiddo Cyfagos:
Fe ddylai effaith y cais, yn enwedig ar amwynder y defnyddwyr tir cyfagos gael ei hystyried yn unol

&’r meini prawf a osodir yn y polisi PCYFF 2 (Meini Prawf Datblygu). Rhoddir ystyriaeth benodol i
faen prawf 6 sy’n nodi y dylid gwrthod caniatad cynllunio pe bai’r datblygiad arfaethedig yn cael



effaith andwyol ar iechyd, diogelwch neu amwynder deiliaid trigolion lleol neu ddefnyddwyr tir ac
eiddo eraill.

Y tai annedd agosaf yw Tan y Graig ynghyd &’r unedau preswyl sydd i’r gorllewin o’r safle ac sydd
wedi derbyn Tystysgrif Defnydd Cyfreithlon yn y gorffennol i gael defnyddio’r unedau fel anheddau
preswyl parhaol. Mae’r annedd breswyl agosaf wedji'i lleoli tua 8 metr i ffwrdd o’r unedau
arfaethedig.

Yn dilyn rhoi ystyriaeth ddyledus i'r pellteroedd hyn ynghyd &'r llwyni a llystyfiant presennol y tu
allan i safle’r cais, nid ystyrir y byddai’'r datblygiad arfaethedig yn effeithio ar amwynderau eiddo
preswyl cyfagos i'r fath raddau fel y gellid cyfiawnhau gwrthod y cais.

7. Casgliad

Ystyrir y gellir cefnogi’r cais gan bolisi cynllunio lleol a chenedlaethol, yn enwedig TWR3 o’r CDLI.
Ystyrir na fydd dwyster sylweddol o safleoedd o’r fath yn yr ardaloedd a bod y cais o safon uchel, ei
fod wedi’i leoli mewn llecliad nad yw’'n or-amlwg ac sydd & mynediad digonol i'r prif rhwydwaith
priffyrdd.

Mae amwynderau’r ardal a'r eiddo cyfagos wedi eu hystyried, fodd bynnag nid ystyrir y bydd y
datblygiad arfaethedig yn niweidio amwynderau’r eiddo cyfagos i'r fath raddau fel y gellir
cyfiawnhau gwrthod y cais.

Mae amryw o ystyriaethau perthnasol wedi cael eu hystyried a’'u hasesu gan Swyddogion arbenigol
yr Awdurdod ac nid ydynt wedi codi unrhyw wrthwynebiadau i'r cynllun yn amodol ar amodau. Mae
fy argymhelliad felly yn un o ganiatau.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &'r egwyddor datblygiad cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (y Ddeddf), Mae'r argymhelliad yn ystyried y
ffyrdd o weithio sydd wedi'u nodi yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir bod y penderfyniad hwn yn unol &’r
egwyddor datblygiad cynaliadwy drwy ei gyfraniad tuag at un neu fwy o amcanion llesiant
Gweinidogion Cymru fel a nodir yn adran 8 y Ddeddf.

8. Argymhelliad
Caniatau’r cais gyda’r amodau canlynol:

(01) Bydd y datblygiad y mae’r caniatad hwn yn berthnasol iddo yn dechrau ddim hwyrach
na phum mlynedd o ddyddiad rhoi’r caniatad hwn.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.
(02) Bydd y datblygiad a ganiateir gan y caniatdd hwn yn cael ei gyflawni yn gwbl unol &’r

cynllun(iau) a gyflwynir o dan gais cynllunio 426N heblaw am yn 6l yr angen i’'w
gymeradwyo o dan yr amodau a roddir:

Rhif y Ddogfen / lluniad | Dyddiad Derbyn Disgrifiad o’r Cynllun
2283:15:1¢g 13/03/2018 Cynllun Lleoliad
17/02/LP/01A 18/07/2018 Cynnig Tirlun Meddal
2283:15:3M 13/07/2018 Cynllun Safle Arfaethedig |
2283:15:9 13/07/2018 Cynllun Llawr 2 Ystafell wely
a Drychiadau
2283:15:10 13/07/2018 Cynllun Llawr 1 Ystafell wely
a Drychiadau
2283:15:11 13/07/2018 Cynllun Llawr 3 Ystafell wely
a Drychiadau




2283:15:12 27/06/2018 Cynllun Safle Arfaethedig —
Ardaloedd Llain Galed
2283:15:13 27/06/2018 Cynllun Llawr a Drychiadau
Storfa Biniau ac Ailgylchu
2283:15:4d 04/05/2018 Cynllun Draenio Arfaethedig
a Chroestoriadau Hir
2283:15:D1a 13/03/2018 Manylion Croesfan
Cerddwyr
2283:15:D2 13/03/2018 Manylion Liwybr Troed a
Chroesfan Cerddwyr
2283:15:D1 13/03/2018 Manylion Liwybr Troed a
Chroesfan Cerddwyr
13/03/2018 Adroddiad Draenio
13/03/2018 Adroddiad Ecoleg

Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth

(03) Ni chaniateir i unrhyw ddwr wyneb a/neu ddwr sy’n draenio oddi ar y gysylltu’n
uniongyrchol neu’n anuniongyrchol &’r rhwydwaith carthffosiaeth cyhoeddus.

Rheswm: Er mwyn atal gormod o ddwr rhag llifo i'r system garthffosiaeth gyhoeddus, er mwyn
gwarchod iechyd a diogelwch trigolion presennol a sicrhau nad oes unrhyw lygredd na niwed i'r
amgylchedd.

(04) Bydd y fynedfa yn cael i gosod a’i hadeiladu yn gwbl unol &’r cynllun a gyflwynwyd
(cyfeirnod 2283:15:3M) cyn y bydd y defnydd a ganiateir yma yn dechrau ac yn dilyn hynny
bydd yn ei chynnal a’i chadw’n rhydd o rwystr parhaol ac yn cael ei defnyddio at ddibenion
mynediad yn unig.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(05) Bydd y fynedfa yn cael ei hadeilad gyda llain welededd 2.4 metr wrth 2.15 metr o boptu.
O fewn llinellau’r llain welededd ni fydd unrhyw beth uwch na 1 metr o uchder uwchben y
briffordd gysylltiedig yn cael ei ganiatau ar unrhyw adeg.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(06) Bydd y fynedfa’n cael ei chwblhau gan ddefnyddio wyneb bitwmen ar gyfer y 5 metr
cyntaf o ymyl agosaf o’r Briffordd Sirol gyda’r system ddraenio dwr wedi’i chwblhau ac yn
weithredol cyn y bydd y defnydd a ganiateir yma yn dechrau.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(07) Bydd y maes parcio yn cael ei gwblhau yn gwbl unol &’r manylion fel y’i cyflwynir cyn y
bydd y defnydd a ganiateir yma yn dechrau ac yn dilyn hynny fe’i ddefnyddir i’r diben hwn
yn unig.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(08) Ni fydd unrhyw ddwr wyneb o gwrtil y safle yn cael ei ryddhau i’r briffordd sirol. Ni fydd
unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd manylion llawn y dyluniad ar gyfer system
ddraenio’r safle wedi eu cymeradwyo gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol. Ni fydd unrhyw un
yn cael defnyddio unrhyw un o’r unedau tan y bydd y cynllun a gymeradwyir wedi ei
weithredu yn llawn ac i lefel y mae’r Awdurdod Cynllunio Lleol yn hapus ag ef yn
ysgrifenedig.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Cynllunio Lleol.



(09) Bydd y llwybr troed a’r man croesi yn cael eu cwblhau yn unol &’r cynlluniau sydd
wedi’u cymeradwyo (cyfeirnodau 2283:15:D1a & 2283:15:D2 & 2283:15:D1) cyn y bydd y
defnydd a ganiateir yma yn dechrau.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Cynllunio Lleol.

(10) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd cynlluniau wedi eu cyflwyno gan yr
Awdurdod Cynllunio yn nodi manylion y canlynol:

0 Yy system draenio dWwr wyneb a’r modd o gael gwared arno gan gynnwys lleoliad y gyliau,
diamedrau’r peipiau, data dylunio ac arllwysfeydd.

o Yy lleoliad a’r math o oleuadau stryd.

Bydd y datblygiad felly yn cael ei gyflawni yn unol &’'r manylion a gymeradwyir cyn y bydd y

defnydd a ganiateir yma yn dechrau.

Rheswm: Cydymffurfio & gofynion yr Awdurdod Priffyrdd Lleol.

(11) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd Cynllun Rheoli Traffig Adeiladu
wedi’i gyflwyno a'i gymeradwyo yn ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol. Bydd y
Cynllun yn cynnwys:

i. Parcio cerbydau ar gyfer gweithredwyr safle ac ymwelwyr

ii. Liwytho a dadlwytho offer trwm a deunyddiau

iii. Storio offer trwm a deunyddiau a ddefnyddir wrth adeiladu’r datblygiad.

IV. Cyfleusterau golchi olwynion (os yn briodol)

V. Oriau a dyddiau gweithrediad a dull rheoli a gweithredu cerbydau adeiladu a danfon
nwyddau.

Rheswm: Er mwyn cydymffurfio ag anghenion yr Awdurdod Priffyrdd er mwyn sicrhau bod
rheolaeth rhesymol a chywir yn cael ei hymarfer mewn perthynas & gweithgareddau adeiladu ac er
budd diogelwch y ffyrdd.

(12) Ni fydd gwaith adeiladu ond yn cael ei gyflawni rhwng 08:00 a 18:00 rhwng dydd Llun a
dydd Gwener a 08:00 a 13:00 ar ddydd Sadwrn. Ni fydd unrhyw waith yn cael ei wneud ar
ddydd Sul nac ar Wyliau Banc.

Rheswm: Er budd amwynder.

(13) Bydd y safle wedi’i dirlunio a bydd coed a liwyni yn cael eu plannu yn unol a lluniad rhif
17/02/LP/01A. Bydd y gwaith plannu a thirlunio yn cael ei gyflawni i lefel y mae’r Awdurdod
Cynllunio lleol yn gwbl fodlon & hi cyn y bydd unrhyw unedau yn cael eu gosod ar y safle.
Bydd y coed perthnasol yn cael eu cadw ar gyfer oes y datblygiad. Bydd unrhyw goed neu
lwyni sy’n marw neu sy’n cael eu difrodi neu’n dioddef clefyd difrifol yn ystod y cyfnod hwn
yn cael eu hamnewid yn ystod y cyfnod plannu nesaf a hynny gyda choed a liwyni eraill o
faint a mathau tebyg i’r rhai a oedd rhaid eu plannu’n wreiddiol, oni bai nod yr awdurdod
cynllunio lleol yn rhoi caniatad ysgrifenedig ar gyfer unrhyw amrywiadau.

Rheswm: Er budd amwynder yr ardal leol.

(14) Bydd manylion llawn am yr holl oleuadau allanol arfaethedig sydd i’w defnyddio ar y
datblygiad yn cael eu cyflwyno a’u cadarnhau yn ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio
lleol cyn y bydd y gwaith adeiladu neu unrhyw waith arall yn dechrau. Bydd manylion o’r
fath yn cynnwys y canlynol:

e Bod yr holl oleuadau yn pwyntio tuag at safle’r cais yn unig ac nid tuag at unrhyw dir
neu eiddo cyfagos.

e Manylion llawn yr holl oleuadau yn cynnwys goleuad, lampau, lled y pelydr golau ac
unrhyw gyfarpar llacharedd sydd i’'w defnyddio.



e Adroddiad ar unrhyw oleuni a ollyngir (yn cynnwys lefelau lux) i unrhyw dir neu
eiddo cyfagos sy’n codi o’r goleuadau allanol a gynigir.

Ni fydd unrhyw oleuadau allanol heblaw am y rhai a gymeradwyir o dan yr amod hwn yn cael
eu defnyddio ar y datblygiad. Bydd y goleuadau allanol a gymeradwyir yn cael eu gosod yn
gwbl unol &r manylion a gymeradwyir yn ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol.

Rheswm: Er mwyn diogelu amwynderau deiliaid yr eiddo cyfagos.

(15) Ni fydd yr unedau ond yn cael eu defnyddio ar gyfer llety gwyliau ac ni fyddant yn cael
eu defnyddio fel llety parhaol ar unrhyw adeg.

Rheswm: Er mwyn diffinio cwmpas y caniatad hwn.
(16) Bydd y perchennog / gweithredwyr y safle yn cynnal cofrestr ddiweddar o enwau’r holl
berchnogion/deiliaid yr unedau unigol ar y safle a chyfeiriadau eu cartrefi ac yn sicrhau bod

y wybodaeth hon ar gael i’r Awdurdod Cynllunio Lleol.

Rheswm: Er mwyn sicrhau nad yw'r llety gwyliau a ganiateir yn cael ei ddefnyddio fel llety parhaol
anawdurdodedig.

(17) Bydd y datblygiad a ganiateir yma yn cael ei adeiladu yn gwbl unol &’r mesurau osgoi
rhesymol ar gyfer ymlusgiaid sydd wedi’u cynnwys yn adroddiad Ecoleg Cwydian a
dderbyniwyd ar 13/03/2018.

Rheswm: Er mwyn diogelu unrhyw rywogaethau gwarchodedig sy’n bresennol.

(18) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd cynllun rheoli a chynnal a chadw ar
gyfer y system ddraenio wedi cael ei gyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’i gymeradwyo
ganddo’n ysgrifenedig. Bydd y cynllun rheoli a chynnal a chadw yn dangos y modd y bwriedir
sicrhau ei weithrediad hyd gydol oes y datblygiad. Bydd y datblygiad yn mynd rhagddo wedyn yn
unol &'r manylion a gymeradwywyd.

Rheswm: Sicrhau bod y safle’n cael ei ddraenio yn ddigonol.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’'r caniatad cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu
yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.

9. Polisiau Perthnasol Eraill

Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9)

CCA: Canllaw Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig



7.4 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 42C188E/ENF  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr & Mrs Maldwyn and Menai Jones

Cais ol-weithredol ar gyfer codi uned llety gwyliau newydd yn / Retrospective application for
the erection of a new build holiday letting unit at

4 Tai Hirion, Rhoscefnhir




Pwyligor Cynllunio: 03/10/2018
Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (SCR)
Argymbhelliad:

Gwrthod
Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Ar gais yr Aelod Lleol Cyng leuan Williams.

Yn y cyfarfod o’r Pwyllgor a gynhaliwyd ar 5 Medi, 2018, penderfynwyd ymweld &’r safle.
Ymwelwyd &'r safle ar 19 Medi ac mae’r Aelodau’n gwybod yn awr am y safle a’r ardal o’i gwmpas.
1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais s yn un 6l-weithredol i godi llety gwyliau o’r newydd.

Lleolir y safle y tu allan i anheddiad Rhoscefnhir. Lleolir yr adeilad mewn complecs o hen adeiladau
allanol sydd wedi cael eu troi’'n unedau preswyl dan gais cynllunio cyfeirnod 42C188 a
gymeradwywyd ar 31/08/2018.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif fater cynllun sy’n gysylltiedig &'r cais yw a ydyw'n cydymffurfio gyda pholisiau cyfredol.
3. Brif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

Polisi PCYFF1 — Ffiniau Datblygu

Polisi PCYFF2 — Meini Prawf Datblygu

Polisi PCYFF4 — Dylunio a Thirlunio

Polisi PS14 — Yr Economi Ymwelwyr

Polisi TWR2 — Llety Gwyliau

Polisi Cynlluni Cymru (Agraffiad 9, 2016)

Nodyn Cyngor Technegol 13 — Twristiaeth

Canllawiau Cynllunio Atodol — Llety Gwyliau (2007)

4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Cyngor Cyuned — Dim ymateb hyd yma

Aelod Lleol, y Cynghorydd M Roberts — Dim ymateb hyd yma

Aelod Lleol, y Cynghorydd V Hughes — Dim ymateb hyd yma

Aelod Lleol, y Cynghorydd | Williams — Wedi galw’r cais i mewn oherwydd yr angen i fod yn
gyson a cheisiadau tebyg yn ddiweddar

Adain Ddraenio — Disgwyl am wybodaeth bellach mewn perthynas &'r cynllun draenio arfaethedig.
Awdurdod Priffyrdd — Dim argymhelliad

Cyfoeth Naturiol Cymru — Dim gwrthwynebiad



Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais mewn dwy ffordd. Gosodwyd rhybudd ger y safle ac anfonwyd
llythyrau personol at ddeiliaid eiddo cyfagos. Y dyddiad olaf ar gyfer derbyn sylwadau oedd 10 Mai
2018 ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn roedd un llythyr o gefnogaeth wedi’i dderbyn gan
Gorau Mon yn cefnogi'r cais i geisio cynnal cyrsiau gwneud caws ar y fferm

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

42C188 — Addasu’r adeilad allanol i greu 5 uned presyl gyda 3 man pasio ar y briffordd, gosod tanc
septig newydd ac addasu’r fynedfa bresennol yn Tai Hirion, Rhoscefnhir — Caniatau 31/08/2006

42C188D — Cais llawn ar gyfer addasu’r adeilad allanol yn annedd yn Tai Hirion, Rhoscefnhir —
Caniatau 05/09/2014

Hanes safle y tir cyfagos

42C188A — Cais llawn ar gyfer creu safle ar gyfer carafanau teithiol a gwersylla, codi bloc
cawodydd, creu 16n fynediad fewnol, gwaith tirlunio a datblygiad cysyllitiedig ar dir yn Tai Hirion,
Rhoscefnhir — Caniatau 28/10/2013

42C188B/SCR — Barn sgrinio ar gyfer creu safle ar gyfer carafanau teithiol a gwersylla, codi bloc
cawodydd, creu I6n fynediad fewnol, gwaith tirlunio a datblygiad cysylltiedig ar dir yn Tai Hirion,
Rhoscefnhir — Dim angen asesiad amgylcheddol 28/10/2013

42C188C/DIS — Cais i ryddhau amod (llefydd pasio) ac amod (08) (cynllun rheoli traffig) o ganiatad
cynllunio 42C188A yn Tai Hirion, Rhoscefnhir — Amod wedi ei ryddhau 02/04/2014

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cyd-destun Polisi — Dywed Polisi TWR2 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd y bydd cynigion ar
gyfer:

1.Datblygu llety gwyliau parhaol newydd & gwasanaeth, neu rai hunanwasanaeth, neu....

Yn cael eu caniatau, cyn belled &’'u bod o ansawdd uchel o ran dyluniad, gosodiad ac edrychiad ac
os gellir cwrdd gyda’r meini prawf canlynol i gyd:

i.yn achos llety sy’n adeilad newydd, bod y datblygiad wedi ei leoli tu mewn i ffin ddatblygu, neu'n
gwneud defnydd o safle addas a ddatblygwyd o’r blaen;

ii.Bod graddfa’r datblygiad arfaethedig yn briodol gan ystyried y safle, y lleoliad a/neu’r anheddiad
dan sylw;

iii.Na fydd y bwriad yn arwain at golled yn y stoc tai parhaol;

iv.Nad yw’r datblygiad yn cael ei leoli mewn ardal sy’n ardal breswyl yn bennaf, neu’n peri niwed
sylweddol i gymeriad preswyl ardal;

v.Nad yw'r datblygiad yn arwain at ormodedd o lety yr un fath yn yr ardal.

Mae’r cynnig yn groes i faen prawf (i) Polisi TWR2 oherwydd mae’r safle wedji’i leoli yn y cefn gwlad
agored ac nid yw’'n gwneud defnydd o safle a oedd eisoes wedi ei ddatblygu.

Dywed yr ymgeisydd bod y cynnig yn gwneud defnydd o safle a oedd eisoes wedi'i ddatblygu a’i
fod wedi ei osod yng nghanol adeiladau eraill ac aiff yn ei flaen i gadarnhau’r hyd a ddywedir ym
mharagraff 4.9.1 Polisi Cynllunio Cymru sef y dylai tir sydd eisoes wedi’'i ddatblygu (neu dir llwyd),
lle bynnag y mae hynny’n bosibl, gael ei ddefnyddio’n hytrach na safleoedd tir glas a bod hynny’n
cynnwys safleoedd yn ac o gwmpas anheddiadau presennol lle mae tir neu eiddo masnachol gwag
neu rai nad oes digon o ddefnydd yn cael ei wneud ohonynt. Dywed yr ymgeisydd hefyd fod tir a
ddatblygwyd eisoes (tir llwyd) yn cael ei ddiffinio ym Mholisi Cynllunio Cymru fel ‘tir sydd neu yr
oedd strwythur parhaol arno .... a’r isadeiledd sefydlog cysylltiedig ar yr wyneb. Mae hyn yn
cynnwys cwrtil y datblygiad'.



Mae Ffigwr 4.4 Polisi Cynllunio Cymru yn diffinio tir sydd eisoes wedi ei ddatblygu fel tir sydd, neu
oedd yn cynnwys strwythur parhaol (ac eithrio adeiladau amaethyddol neu goedwigaeth) a
strwythurau sefydlog cysylltiedig. Hen adeilad amaethyddol yw'’r adeilad ac o’r herwydd ni fedrir ei
ystyried fel tir a oedd eisoes wedi ei ddatblygu.

Nid bwriad y polisi yw caniatau dymchwel adroddiad sy’n strwythurol gadarn er mwyn creu tir llwyd
newydd.

Gellir caniatau llety gwyliau newydd hefyd os yw’n estyniad i fusnes llety gwyliau sydd eisoes yn
bodoli. Rhaid i unrhyw gais ar gyfer estyniadau i ddatblygiadau llety gwyliau parhaol presennol brofi
bod cysylltiad sefydledig rhwng y datblygiad arfaethedig a’r un cyfredinol, h.y. y bydd yn ffurfio rhan
o’r un uned gynllunio, rhaid iddo fod yn rhan o’r un busnes a pharhau felly a bod y cais i ymestyn y
busnes llety gwyliau yn rhan o gynllun ehangach i wella’r busnes a’r hyn sydd gan ardal y Cynllun
i'w gynnig i dwristiad.

Nid oes unrhyw dystiolaeth o hyn yn y cais. Dylai graddfa a dyluniad y datblygiad arfaethedig fod yn
gymesur &’r busnes cyfredol. Dywed y cynllun busnes fod busnes gwely a brecwast eisoes yn cael
ei redeg yn y ffermdy, fodd bynnag, nid yw busnes gwely a brecwast presennol yn cyfiawnhau
adeiladu uned wyliau newydd ar y safle oherwydd nid oes angen caniatad cynllunio ar gyfer
busnesau gwely a brecwast fel arferol oherwydd maent yn ategol i’r prif ddefnydd o’r adeilad fel
annedd. Derbyniwyd Cynllun Busnes ychwanegol (Cyrsiau Caws Rhydydelyn) ar 13 Awst, ynghyd
a llythyr gan gyflogwr yr ymgeiswyr yn cadarnhau eu hymddeoliad yn Haf 2018 a llythyr o
gefnogaeth (dyddiedig 26 Gorffennaf, 2018) yn cefnogi cais yr ymgeiswyr i redeg cyrsiau gwneud
caws ar y fferm.

Dywed yr ymgeisydd fod y safle’n ffurfio rhan o gomplecs ansawdd uchel o fythynnod gwyliau i'w
rhentio a’i fod yn ymyl maes carafanau teithiol. Yn ystod y broses o benderfynu ar y cais,
gofynnwyd i'r ymgeisydd gyflwyno tystiolaeth ariannol ar gyfer y defnydd cyfredol o’r safle fel lle
gwyliau. Hyd yma, dim ond y manylion ariannol ar gyfer y busnes gwely a brecwast cyfredol a
gyflwynwyd gan yr ymgeisydd.

Cafwyd cadarnhad bod Treth Gyngor yn cael ei thalu ar gyfer y pedwar eiddo cyfagos sydd ym
mherchenogaeth yr ymgeisydd (sef 1,2,3 a 5 Tai Hirion) ac mae trydydd partion sy’n ei thalu sy’'n
cadarnhau bod yr eiddo’n cael eu dal ar brydles hir ac nad ydynt felly’'n unedau gwyliau.

Dywed paragraff 6.3.67 o'r Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd (Rheoli Twf a Datblygiad — yr Economi
ac Adfywio) bod angen i ymgeiswyr gyflwyno cynlluniau busnes manwl sy’n tystio i gadernid y
cynllun arfaethedig er mwyn penderfynu a fydd y datblygiad yn arwain at or-ddwysedd o’r math
yma o lety gwyliau mewn lleoliad penodol ai peidio. Byddai hyn yn fodd i’'r Cynor asesu a oes gany
cynllun obaith realistig o fod yn hyfwy, nad yw’n hapfasnachol ei natur a byddai o gymorth i sicrhau
nad oes unrhyw fan gwan a fyddai’n caniatau ar gyfer ailddatblygu adeiladau presennol yn y cefn
gwlad i'w defnyddio fel llety gwyliau ac yna ganiatau iddynt gael eu haddasu ar gyfer defnydd
preswyl os byddant yn anhyfyw fel unedau gwyliau. Fel y dywedwyd uchod, nid yw’r bythynnod
cyfagos yn unedau gwyliau ond yn hytrach yn rhai prydles hir ac nid yw’r cynnig felly yn rhan o
ddatblygiad llety gwyliau cyfredol.

Yn ei benderfyniad mewn apél yn ddiweddar ar gynllun tebyg yn anheddiad Trearddur,
(APP/L6805/A/18/3195709), dywedodd yr Arolygwr Cynllunio “the policy explanation requires the
submission of a business plan to establish viability and to understand whether there is saturation of
this type of accommodation in the area. Whilst the appellants and interested party provides the
numbers of holiday accommodation units in the area, and the appellants emphasise that only a few
are directly comparable to the proposal, the purpose of the business plan is to establish that such a
development can be sustained in the context of the area... the absence of a business plan makes it
difficult to determine compliance with Policy TWRZ2, and for this and in relation to the first issue, the
appeal cannot succeed”.

Mae’r ymgeisydd wedi cyflwyno cynllun busnes, fodd bynnag, nid yw’n cynnwys manylion am y llety
gwyliau sydd wedi ei leoli yn yr ardal leol ac mae’n cynnwys manylion anghywir mewn perthynas a'r
defnydd o’r adeiladau yn yr uned gynlluniau. Dywed yr ymgeisydd hefyd fod cyrsiau gwneud caws
yn cael eu cynnal ar y safle, fodd bynnag, dywed Polisi TWR2 na fedrir ond caniatau llety gwyliau



newydd os yw'n estyniad i fusnes llety gwyliau cyfredol ac o’r herwydd, nid yw’r busnes gwneud
caws yn cefnogi achos yr ymgeisydd.

O ran y maes carafanau teithiol, nid yw’r safle’n rhan o’r un uned gynllunio &'r maes carafanau
oherwydd mab yr ymgeisydd sydd biau’r maes carafanau.

Mae’r cynnig felly’'n groes i Bolisi TWR2 y Cynllun Datblygy Lleol ar y Cyd.

Ystyrir bod dyluniad y cynllun arfaethedig yn dderbyniol yn y lleoliad hwn ac na fydd y datblygiad yn
cael effaith niweidiol ar y mwynderau y mae deiliaid yr eiddo o’'i gwmpas yn eu mwynhau ar hyn o
bryd.

7. Casgliad

Ni fedrir cefnogi cadw’r llety gwyliau newydd oherwydd mae’r datblygiad yn gwrthdaro &'r meini
prawf sydd wedi eu rhestru ym Mholisi TWR2 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd oherwydd nid yw’r
cynnig wedi ei leoli ar dir a oedd wedi ei ddatblygu eisoes ac nid yw’n rhan o'r llety gwyliau cyfredol.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae'r argymhelliad yn ystyried y
ffyrdd o weithio a amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir bod y penderfyniad hwn yn unol &'r
egwyddor datblygu cynaliadwy trwy ei gyfraniad tuag at

un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf.

8. Argymbhelliad
Gwrthod

(01)Ym marn yr awdurdod cynllunio lleol, nid yw’r cynnig yn cydymffurfio gyda Pholisi TWR2 y
Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd a’r canllawiau sydd wedi eu cynnwys ym Mholisi Cynllunio Cymru.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi'r caniatad cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu yn
mynd i galon y caniatad/datblygiad.



