111 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 13C183G/RUR  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr & Mrs John Alwyn P. Rowlands

Cais llawn ar gyfer codi annedd amaethyddol yn / Full application for the erection of an
agricultural dwelling at

Bodlas, Bodedern




Pwyligor Cynllunio: 03/10/2018

Adroddiad gan y Pennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (GJ)
Argymbhelliad:

Caniatau.

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae’r ymgeisydd yn swyddog perthnasol. Mae’r cais wedi'i graffu gan y Swyddog Monitro yn 6l yr
angen dan baragraff 4.6.10.4 o'r Cyfansoddiad.

1. Y Safle a’r cynnig

Mae’r cais yn gais cynllunio llawn ar gyfer codi annedd ddeulawr ar wahan. Mae’r safle wedi’i leoli
tua 350 metr i ffwrdd, fel yr hed y fran, o ffin datblygu pentref Bodedern.

2. Mater(ion) Allweddol

Y prif fater sy’n codi yw a fydd annedd yn y lleoliad hwn yn cydymffurfio & pholisi cynllunio
presennol ac a fydd y cais yn effeithio ar amwynderau eiddo cyfagos.

3. Prif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd

Polisi Strategol PS 6 — Lliniaru Effeithiau Newid Hinsawdd ac Addasu iddynt;
Polisi Strategol PS 13 —Darparu cyfle ar gyfer economi ffyniannus;

Polisi Strategol PS 17 — Strategaeth Aneddleoedd;

Polisi Strategol PS 20 — Diogelu a ble bo’n briodol gwella asedau treftadaeth
Polisi Strategol PS19 — Gwarchod a ble’n briodol gwella’r amgylchedd naturiol
Polisi PCYFF 1 — Ffiniau Datblygu;

Polisi TRA 2 — Safonau Parcio;

Nodyn Cyngor Technegol 6: Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy (2010)
Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 9 Tachwedd, 2016)

4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd

Aelod Lleol (Cyng Llinos Medi Huws) — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad.
Aelod Lleol (Cyng John Griffiths) — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Aelod Lleol (Cyng Kenneth Hughes) — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad.
Cyngor Cymuned — Dim ymateb adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Draenio — Sylwadau
Dwr Cymru — Sylwadau Safonol
Cyfoeth Naturiol Cymru — Sylwadau

Swyddog Liwybrau Troed — Cadarnhad bod Liwybr Troed 13/013/1 yn agos i'r safle ond ni ddylai
gael ei effeithio gan y datblygiad arfaethedig.

Priffyrdd — Caniatad amodol



Ymateb i Gyhoeddusrwydd

Rhoddwyd tri math o gyhoeddusrwydd i'r cais hwn sef drwy osod rhybudd ger y safle, drwy roi
llythyrau hysbysu personol i ddeiliaid yr eiddo cyfagos ynghyd & gosod hysbyseb yn y papur
newydd lleol gan fod y datblygiad yn agos i lIwybr cyhoeddus. Y dyddiad diwethaf ar gyfer derbyn
sylwadau oedd 6 Awst, 2017 ac ar adeg ysgrifennu’r adroddiad nid oedd unrhyw lythyrau wedi dod
i law.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

13C183 - Cais i bennu os oes angen hysbysiad ymlaen llaw ar gyfer codi sied amaethyddol ar gyfer
storio bwyd anifeiliaid a peiriannau ar dir ger Seren Las, Bodedern — Datblygiad a Ganiatawyd —
19.11.13

13C183A - Cais amlinellol gyda mynedfa wedi'i chynnwys ar gyfer codi annedd ynghyd ag addasu'r
fynedfa bresennol a gosod system trin carthffosiaeth ar dir ger Seren Las, Bodedern — Gwrthodwyd
- 8.1.14

13C183B/RUR - Cais llawn ar gyfer codi annedd mentrau gwledig, gosod system trin carthffosiaeth
ynghyd & chreu mynedfa i gerbydau ar dir ger Seren Las, Bodedern — Gwrthodwyd — 2.7.15

13C183C - Cais i bennu os oes angen caniatad blaenorol ar gyfer codi twnnel poli ar dir yn
Eithinog, Bodedern — Datblygiad a Ganiatawyd 20.4.15

13C183D/RUR - Cais llawn ar gyfer codi annedd amaethyddol ar dir yn Bodlas, Bodedern — Wedji'i
Dynnu’n 61 20.11.17

13C183E/ENF — Cais am ganiatad cynllunio llawn i gadw a defnyddio carafan sefydlog at ddibenion
preswyl gan weithiwr menter wledig am gyfnod dros dro o 3 blynedd — Caniatawyd — 4/4/18.

13C183F — Cais i benderfynu a oes angen caniatad ymlaen llaw i godi sied amaethyddol — 25/4/18
— wedi’i dynnu’n 6l.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Cefndir

Mae’r daliad presennol yn ymestyn i 6.8ha o dir sydd ym mherchnogaeth, (sef y tir hwnnw sy’n
gysylltiedig & safle’r cais) a 70.9ha o dir sy’n cael ei rentu gan dad Mr Rowlands. Nodir bod tir
ychwanegol ar gael o’r ail ffynhonnell petai angen. Mae tua 30% o’r ddaliadaeth yn ardal Bodedern
a 70% yn Llanfigael. Mae’r adeiladau gweithredol ar y tir sy’n berchen i Bodlas.

Cynllun Busnes

Mae’r ymgeiswyr yn ymwneud & chynhyrchu da byw. Disgrifir stoc y fenter mewn manylder yn y
Cynllun Busnes a gyflwynwyd ac mae’n cynnwys:

e 40 o loeau i'w magu’n stbr ar 6 mis

e 4 o wartheg sugno sy’n disgwyl lloi

e 51 o ddefaid masnachol a phur — cynhyrchu wyn sy’n cynhyrchu gwerthiant meheryn pur
e 200 o ddefaid mynydd

e Gorffen 35 o foch ifanc a brynir i mewn ar 80kg — gwerthu porc yn uniongyrchol i
gwsmeriaid



Mae’r daliad yn un glaswellt yn bennaf sydd ac yn ychwanegol at ddarparu tir pori a chynhyrchu
porthiant ar gyfer defnydd mewnol, fe gynhyrchir byrnau gwair mawr ar gyfer eu gwerthu. Mae yna
hefyd weithgaredd arallgyfeirio sy’n cynnwys magu a hyfforddi cwn defaid.

Asesir bod angen 1.4 gweithiwr ar gyfer y fenter bresennol ac ystyrir bod angen 2 weithiwr er mwyn
gallu rhedeg y fenter yn iawn.

Mae’r prif lafur yn cael ei ddarparu gan Mr a Mrs Rowlands, sydd hefyd & swyddi eraill i ffwrdd o’r
fferm, ynghyd & llafur ychwanegol rhan-amser a'r defnydd o gontractwyr.

Nid yw’r Cynllun Busnes yn dynodi unrhyw newidiadau sylweddol o ran graddfa a natur y fenter na’r
angen o ran llafur. Fodd bynnag, mae’r gwaith magu lloi yn ymestyn i ddwy gyfres o 40 o anifeiliaid
y flwyddyn.

Mae’r ymgeiswyr yn byw ar y fferm ym Modlas a hynny mewn carafan y mae iddi ganiatad cynllunio
dros dro. Ystyrir bod graddfa a natur yr hwsmonaeth da byw angen i’r gweithwyr allweddol fod ar
gael ar unwaith a gellir ond darparu hynny drwy fyw ar y safle, hyd yn oed petai llety amgen ar gael,
ond sydd ym marn yr ymgeiswyr yn amhosibl. Mae’r cais yn un ar gyfer annedd 4 ystafell wely 188
metr sgwéar yn cynnwys lle i swyddfa ac ystafell amlbwrpas/ymolchi sydd & mynediad o'r tu allan.

Cyd-destun Polisi

Mae’r fframwaith ar gyfer gwerthuso anheddau Amaethyddol wedi’'i nodi ym Mholisi Cynllunio
Cymru a Nodyn Cyngor Technegol 6 ‘Cynllunio ar gyfer Cymunedau Gwledig Cynaliadwy (2010).
Hefyd yn berthnasol mae’r Canllawiau Ymarfer a gyhoeddwyd ar Anheddau Mentrau gwledig
(2011) er mwyn cefnogi TANG.

Mae TANG yn darparu’r meini prawf y dylid craffu yn eu herbyn mewn perthynas & nifer o
amgylchiadau amaethyddol:

(i) Annedd newydd ar fenter wledig sefydledig
(i) Ail annedd ar fferm sefydledig i hwyluso trosglwyddo busnes y fferm i ffermwr ifancach.

(iii) Ail annedd ar fferm sefydledig sy’n ariannol gynaliadwy, lle mae angen gweithredol am 0.5
gweithiwr amser llawn ychwanegol neu fwy; ac

(iv) Annedd newydd ar fenter wledig newydd

Mae’r Gwerthusiad Amaethyddol sy’n cefnogi'r cais cynllunio yn cefnogi’r achos bod cais yr
ymgeisydd yn bodloni gofynion y cyntaf a’r diwethaf o’r amgylchiadau hyn. Gan fod menter y fferm
wedi bodoli ers dros tair blynedd, a bod angen cyfredol am fwy nag un gweithiwr amser llawn, mae
felly’n annedd newydd ar fenter sefydledig. Mae angen i'r meini prawf a nodir ym mharagraff 4.4.1
o TAN 6 gael eu bodloni:

e bod angen ymarferol presennol clir wedi’i sefydlu;

e bod yr angen yn ymwneud & gweithiwr llawn amser, nid & gofyniad rhan-amser;

e body fenter dan sylw wedi’i sefydlu ers o leiaf tair blynedd, wedi gwneud elw yn ystod un
ohonynt o leiaf, a bod y fenter a’r busnes sydd &’r angen am y swydd yn ariannol gadarn ar
hyn o bryd a bod yna ragolygon clir y bydd yn parhau felly;

e na ellir diwallu’r angen ymarferol gan annedd arall na thrwy addasu adeilad addas sydd
eisoes ar y daliad tir lle mae’r fenter, neu unrhyw lety arall sydd eisoes yn bodoli yn yr ardal
leol sy’n addas ac ar gael i'w feddiannu gan y gweithiwr dan sylw; a

e bod gofynion cynllunio arferol eraill, er enghraifft, lleoliad a mynediad, wedi’u bodloni.
Y Gwerthusiad

Mae’r angen am annedd yn Bodlas wedi’i werthuso yn seiliedig ar y profion uchod.



e Mae'r fenter o dan sylw wedi ei sefydlu ers o leiaf tair blynedd ac yn broffidiol am o leiaf un
ohonynt;

e Mae angen mwy un gweithiwr llawn amser ar y fenter;

e Does dim anheddau presennol yn gysylltiedig & daliad Bodlas a does dim adeiladau ar gael
ar gyfer eu haddasu. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd anheddau amgen addas
wedi eu hadnabod ym Modedern a allai gael eu hystyried fel rhai addas i gwrdd &'r galw.

Y prif faterion sydd angen sylw yw:
¢ Angen ymarferol cyfredol i weithiwr fod ar gael yn hwylus;
e Cadernid a chynaliadwyedd y fenter; a
e Priodoldeb yr annedd arfaethedig

Angen Ymarferol

Mae’r prawf ymarferol a nodir yn y canllawiau polisi Cynllunio yn ceisio darganfod a yw'n hanfodol i
un neu fwy o weithwyr fod wrth law bron bob amser er mwyn i'r fenter weithredu’n briodol. Nid yw
hwn yn brawf absoliwt ond mae’n un sy’'n adlewyrchu graddfa a natur y fenter a’r trefniadau rheoli
presennol.

Mae’r hyn sy’n gyfystyr ag angen ymarferol ar gyfer presenoldeb gweithiwr wedi’i ddisgrifio yn
Adran 4 y Canllawiau Ymarfer. Mae’n ymwneud yn bennaf a rheoli risg o fewn gweithgareddau
mentrau o’r fath sy’n golygu y gallai digwyddiad penodol neu gyfuniad o ddigwyddiadau effeithio’n
andwyol ar weithrediad a chadernid economaidd y fenter os na fyddai gweithiwr penodol ar gael i
roi sylw brys iddynt. Gallai hyn fod yn berthnasol lle byddai’r digwyddiadau yn arwain at effeithiau
andwyol ar lesiant anifeiliaid.

Yn achos y fenter yn Bodlas, mae’r holl risgiau perthnasol sydd angen eu rheoli i gyd yn ymwneud
a llesiant anifeiliaid i'r graddau y gellir disgwyl yn rhesymol i risgiau godi y tu allan i oriau gwaith
arferol. Mae'r Cynllun Busnes a gyflwynwyd gyda'r cais cynllunio yn adnabod fod y gweithgareddau
magu defaid a gwartheg yn cynnwys wyna a lloea, lletya lloeau a moch ifanc a lletya da byw dros y
gaeaf. Mae’r rhain i gyd yn cynnwys amgylchiadau lle mae mwy o angen i oruchwylio’r anifeiliaid er
mwyn sicrhau eu lles ( mae gofyn statudol ar ffermwyr i wneud hynny). Fodd bynnag, tra bod gan
bob anifail unigol hawliau o ran llesiant mae graddfa a natur y risgiau hynny i’r hawliau yn
berthnasol wrth ystyried a oes angen i weithiwr fod yn bresennol yn barhaol.

O ran y swyddogaethau hwsmonaeth sy’n uniongyrchol gysylitiedig &'r da byw, mae angen am
ychydig mwy o lafur nag y gallai un gweithiwr ei ddarparu, er y derbynnir ar adegau y bydd arferion
gweithio diogel yn gofyn am bresenoldeb ail weithiwr. Mae’r ymgeiswyr wedi bod yn byw ar y safle
er mwyn eu galluogi nhw i fodloni’r gofyniad ymarferol hwn ynghyd &'u gofynion o ran lles yr
anifeiliaid. Os na fyddai rhywun ar gael ar y safle’n barhaol, ac yn absenoldeb unrhyw lety amgen
cyfagos, byddai gweithrediad priodol y fenter a’i ddatblygiad parhaus yn cael eu heffeithio.

Cynaliadwyedd Ariannol

Mae angen i geisiadau ar gyfer llety gweithwyr ddangos bod y fenter amaethyddol gysylitiedig yn
sefydlog ariannol o ran ei bod wedi’i sefydlu ers o leiaf tair blynedd, ei bod yn broffidiol am o leiaf
un ohonynt a bod y fenter a’r angen busnes yn ariannol gadarn ar hyn o bryd a bod rhagolygon y
bydd yn parhau felly. Fel y nodwyd yn gynharach, mae’r ddwy elfen gyntaf o’r prawf wedi eu
bodloni.

Agwedd hanfodol o’r prawf yw fod yn rhaid i fenter fod & rhagolwg rhesymol o ddarparu
derbyniadau marchnad o ran vy llafur a roddir i mewn iddi gan ei phrif weithwyr a bod hynny’n
adlewyrchu eu sgiliau. Ar gyfer y cyfnod 2015 i 2017, nid yw'r fenter yn Bodlas wedi gallu ad-dalu’n
briodol lafur di-dal yr ymgeiswyr, gyda’r ddau ohonynt & swyddi nad oes wnelont ag
amaethyddiaeth. Fodd bynnag, yn ystod y ddwy flynedd ddiwethaf (2017-18), gwelwyd cynnydd



amlwg ym mherfformiad y fenter gan adlewyrchu’r cynnydd yn y da byw sydd wedi’i brynu a’i
werthu. Mae lefel ddiweddaraf yr elw wedi galluogi’r fenter i gwrdd &’r gofyniad o ran rhoi talu i'w
gweithwyr ar lefel briodol.

Mae cadernid y fenter i'w weld yn nhermau’r cydbwysedd cadarnhaol sylweddol rhwng asedau a
rhwymedigaethau, a lefel o berfformiad ariannol sy’n galluogi'r fenter i fodloni ei ofynion benthyca
tymor hir.

Mae’r gwir berfformiad ariannol yn 2018 yn gyson &’r hyn a gafodd ei ddarogan yn y Cynllun
Busnes.

Graddfa a Dyluniad yr annedd

Y prawf mewn perthynas & maint, felly yw anghenion y fenter. Mae’r cais presennol yn un ar gyfer
annedd hael yn cynnwys swyddfa a lle newid a chyfleusterau toiled ar wahan sy’n ddarpariaeth
ddilys mewn anheddau fferm modern. Yn gyffredinol, ar lefel genedlaethol, mae maint anheddau
amaethyddol yn amrywio o 140-200 metr sgwar, sy’n hael o ran safonau tai yn gyffredinol. Mae'r
cais yn un ar gyfer annedd 2 lawr ac annedd un llawr gydag arwynebedd llawr o 188 metr sgwér.

Ystyrir bod deunyddiau’r annedd arfaethedig yn rhai o safon uchel (K-rend, carreg naturiol a tho
llechi) a’i fod yn cydymffurfio & gofynion polisi PCYFF3.

Effaith ar eiddo cyfagos —.

Ni ystyrir y bydd y cais yn cael effaith negyddol ar eiddo preswyl cyfagos. Bydd yr annedd newydd
wedi’i lleoli tua 70 metr i ffwrdd o'r annedd agosaf y cyfeirir ati fel Seren Las. Mae coed a llwyni
aeddfed hefyd wedi eu lleoli ar y terfyn rhwng safle’r cais a'r eiddo preswyl cyfagos.

Ystyriaethau Priffyrdd — Bydd mynedfa a llwybr newydd yn cael eu hadeiladu ar gyfer y
datblygiad. Mae’r awdurdod priffyrdd wedi cadarnhau fod y cais yn briodol gydag amodau wedi’u
geirio’n briodol.

Liwybr Troed

Mae llwybr troed cyfagos i safle’r cais yn rhedeg ar hyd ffin safle’r cais. Mae lliwybr newydd yn cael
ei argymell a fyddai’'n croesi’r llwybr cyhoeddus. Mae’r ymgeisydd wedi cadarnhau y bydd giatiau
heb eu cloi yn cael eu gosod y naill ochr i’r llwybr troed fel y gall cerddwyr barhau i ddefnyddio’r
llwybr troed. Mae’r swyddog llwybrau troed wedi cadarnhau na fyddai’'r datblygiad yn effeithio ar y
llwybr troed.

7. Casgliad
Mewn perthynas & phrawf TAN 6 ar gyfer anheddau newydd ar fentrau sydd eisoes yn bodoli.

e mae angen ymarferol presennol clir wedi’i sefydlu;

e mae’r angen yn ymwneud & gweithiwr llawn amser, nid & gofyniad rhan-amser;

e mae’r fenter dan sylw wedi’i sefydlu ers o leiaf tair blynedd, wedi gwneud elw yn ystod un
ohonynt o leiaf, a bod y fenter a’r busnes sydd &’r angen am y swydd yn ariannol gadarn ar
hyn o bryd a bod yna ragolygon clir y byddant yn parhau felly;

e ni ellir diwallu’r angen ymarferol gan annedd arall na thrwy addasu adeilad addas sydd
eisoes ar y daliad tir lle mae’r fenter, neu unrhyw lety arall sydd eisoes yn bodoli yn yr ardal
leol sy’n addas ac ar gael i'w feddiannu gan y gweithiwr dan sylw;

Bydd amod yn cael ei roi ar y caniatad sy’n cyfyngu deiliadaeth yr annedd a bydd cytundeb Adran
106 yn clymu’r holl dir a’r annedd amaethyddol newydd yn un uned er mwyn sicrhau y bydd y
datblygiad bob amser yn parhau i fod er budd gorau’r fenter wledig.



8. Argymhelliad
Caniatau

(01) Bydd y datblygiad y mae’r caniatad hwn yn berthnasol iddo yn cael ei ddechrau ymhen
dim mwy na phum mlynedd gan ddechrau o ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm : Er mwyn cydymffurfio & gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Mae darpariaethau Atodlen 2, Rhan 1, Dosbarthiadau A, B ac E Gorchymyn Cynllunio
Gwlad a Thref (Datblygiad Cyffredinol a Ganiateir) 1995 (fel y’i diwygiwyd) (neu unrhyw
Orchymyn yn diddymu neu’n ailweithredu’r Gorchymyn hwnnw) yn cael eu heithrio.

Rheswm: Er budd amwynder

(03) Bydd deiliadaeth yr annedd a gymeradwyir yma wedi ei chyfyngu i’r rhai hynny

(a) sy’n gweithio, yn gweithio’n bennaf neu a weithiodd ddiwethaf ar fenter wledig yn yr
ardal lle mae/roedd angen ymarferol wedi’i ddiffinio; neu os gellir ei ddangos nad oes
deiliaid cymwys o’r fath, i’r rhai hynny;

(b) a fyddai’n gymwys i gael eu hystyried ar gyfer tai fforddiadwy o dan bolisiau tai yr
awdurdod lleol: neu os gellir arddangos nad oes unrhyw un yn gymwys ar gyfer deiliadaeth
o dan un ai (a) neu (b);

(c) gwragedd / gwyr gweddw neu bartneriaid sifil yr uchod ac unrhyw drigolion sy’n
ddibynnol arnynt.

Rheswm: Er mwyn sicrhau y bydd y datblygiad bob amser yn parhau i fod er budd gorau’r
diwydiant amaethyddol.

(04)Rhaid sicrhau bod gosodiad y fynedfa a dull ei hadeiladu yn cydymffurfio'n llwyr gyda’r
cynlluniau a gyflwynwyd cyn i neb symud i mewn i'r annedd i breswylio ynddi ac wedyn
bydd rhaid cadw'r fynedfa yn glir o bob rhwystr parhaol a'i defnyddio i ddibenion mynediad
yn unig.

Rheswm: Er budd diogelwch ffyrdd.

(05) Ni chaniateir ar unrhyw adeg i wal/gwrych/ffens derfyn bresennol y briffordd nac
unrhyw ffin terfyn newydd a godir yn wynebu'r briffordd fod yn uwch nag 1 metr uwchlaw
lefel cerbydlon y ffordd sirol gyfagos o naill ben y llain welededd i'r llall ac ni chaniateir codi
unrhyw beth uwch na hynny o fewn 2m i'r cyfryw derfyn.

Rheswm: Er budd diogelwch ffyrdd.

(06) Rhaid sicrhau bod unrhyw giéat a godir ar draws y fynedfa yn cael ei gosod o leiaf 6m yn
6l o ymyl y briffordd ac yn agor i mewn i gyfeiriad yr eiddo yn unig.

Rheswm: Er budd diogelwch ffyrdd.
(07) Ni chaniateir i ddwr wyneb lifo o libart y safle i'r Briffordd Sirol.
Rheswm: Er budd diogelwch ffyrdd.

(08) Rhaid cwblhau'r lle parcio yn unol &’r cynlluniau a gyflwynwyd cyn cychwyn ar y
defnydd a ganiateir yma ac wedyn bydd raid cadw'r lle parcio i'r dibenion hyn yn unig.

Rheswm: Er budd diogelwch ffyrdd.



(09) Ni fydd y Datblygiad yn dechrau tan y bydd Cynllun Rheoli Traffig Adeiladu wedi
gyflwyno a’i gymeradwyo yn ysgrifenedig gan yr Awdurdod Cynllunio lleol. Bydd y Cynllun
Rheoli Traffig Adeiladu yn cynnwys:

(i) Y llwybr y bydd cerbydau adeiladu, offer trwm a danfoniadau ynn ei gymryd i’r safle ac
oddi yno.

(ii) Y math, maint a phwysau o gerbydau adeiladu a danfon i’'w defnyddio mewn cysylltiad ag
adeiladu’r datblygiad gan roi ystyriaeth i geometreg, lled, aliniad a chyflwr strwythurol y
rhwydwaith priffyrdd ar hyd y liwybr mynediad i’r safle;

(iii) Amseriad ac amlder y cerbydau adeiladu a danfoniadau sydd i’'w defnyddio mewn
cysylltiad a’r datblygiad, gan roi ystyriaeth i leihau’r effaith ar rannau sensitif o’r rhwydwaith
briffyrdd a llwybrau adeiladu i’r safle, yn cynnwys rhoi ystyriaeth i fannau sensitif e.e.
ysgolion a chyfyngiadau rhwydwaith.

(v) Mesurau i leihau a lliniaru’r risgiau i ddefnyddwyr ffordd, yn enwedig defnyddwyr nad
ydynt yn defnyddio cerbydau;

(vi) Trefniadau i’'w gwneud bod unigolion sy’n gweithio ar y safle ac ymwelwyr yn gallu
parcio ar y safle;

(vii) Y trefniadau ar gyfer liwytho a dadlwytho a storio offer trwm a deunyddiau;

(viii) Manylion y mesurau sydd i’'w gweithredu er mwyn atal mwd a malurion rhag llygru’r
rhwydwaith priffyrdd cyfagos;

Bydd y gwaith o adeiladu’r Datblygiad yn cael ei gwblhau yn unol &’r Cynllun sydd wedi’i
gymeradwyo.

Rheswm: Er mwyn sicrhau bod rheolaeth rhesymol a phriodol yn cael ei gweithredu dros draffig
adeiladu a gweithgareddau adeiladu er budd diogelwch y briffordd.

(10) Cyn y bydd unrhyw un yn byw yn yr adeilad, bydd lliniaru ecolegol (hibernacula, scrape,
plannu llwyni) yn cael ei gyflawni yn unol &'r manylion a gyflwynwyd ar luniad rhif 18/02 Rev
D a dderbyniwyd ar 10/09/18 a manylion ecoleg a dderbyniwyd drwy e-bost ar 10/09/18. Ar o6l
ei gwblhau, mae’r lliniaru ecolegol i gael ei gadarnhau gan adroddiad byr (gyda lluniau) gan
ecolegydd cymwys, i'w gytuno arno yn ysgrifenedig gan yr Adran Gynllunio.

Rheswm: Er budd Ecoleg.

(11) Bydd y datblygiad a ganiateir gan y caniatdd hwn yn cael ei gyflawni yn gwbl unol &’r
cynllun(iau) a’r dogfennau a gyflwynir isod:

Rhif y Llun / Dogfen Dyddiad a dderbyniwyd [Disgrifiad o’r Cynllun
BOD/18/01 Rev A 26/6/18 Cynllun Lleoliad

BOD/18/02 Rev D 10/9/18 Cynllun Bloc

Ecology email 10/9/18 Gwybodaeth Ecoleg
BOD/18/05 Rev A 26/6/18 Mynediad a drychiadau ffiniau
BOD/18/06 Rev A 26/6/18 Cynllun Mynediad

BOD/18/03 Rev A 26/6/18 Drychiadau Arfaethedig
BOD/18/04 Rev A 26/6/18 Cynlluniau Llawr Arfaethedig
/Asesiad Ecolegol - Eco-Scope[26/6/18 Dyddiedig

Commercial Ecological Hydref 2017 Diweddarwyd Mai 2018
Solutions

o dan gais cynllunio cyfeirnod 13C183G/RUR.



Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi’r caniatad cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu

yn mynd i galon y caniatad/datblygiad.



